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Dragsfjards kyrkoby, detaljplan och detaljplaneandring

Material som framlaggs under detaljplanearbetets beredningsskede

Planprojektet och planomradet

Uppdateringen av den ar 1993 uppgjorda, 21.2.1995 i kraft tradda Kyrkoby-Kirkonkyla byggnadsplan
(detaljplan) inleddes ar 2021. Utgdngspunkten och malsattningen for planen beskrivs i Program for
deltagande och bedomning (MBL § 63), 23.6.2021 och uppdaterat 9.6.2023. Ett intensivare arbetsskede
med konsult som medverkande inleddes i december 2023, varvid dven planomradets avgransning
bestamdes s8, att senare uppgjorda andringar och utvidgningar lamnas utanfor och planomradet férstoras
pa annat hall. Planomradets omfattning ar cirka 110 ha.

Material hérande till detaljplaneédndringens beredningsskede presenteras vid en publiktillstallning och
framlaggs i enlighet med MBL 62 8§ och MBF 30 8.

| beredningsmaterialet ingar féljande dokument:

inledning, detta dokument (pdf),

utgangslage och utredningar, diaserie | (pdf),

framtidsbilder med tillhorande enkat, diaserie Il (pdf),

instruktiv planstomme och alternativa l6sningar, diaserie Il (pdf).

Kyrkobyns administrativa skeden

Karra by har varit bebodd atminstone alltsedan 1300-talet. Det smala, tallbevuxna naset mellan sjon
Dragsfjarden och havsviken Norrfjarden har historiskt varit en viktig fardled. Den mitt pa nasets krén
uppforda kyrkobyggnaden har dominerat landskapsbilden. Den nuvarande, under kyrkobyggaren Anders
Piimanens ledning 1755 byggda kyrkan ar forsamlingens i ordningen andra. Dragsfjards kapell avskildes
1694 fran Kimito moderforsamling och blev sjalvstandig férsamling 1918. Kyrkobyn fungerade som
administrativt centrum for Dragsfjards kommun fram till 1975 och kring kyrkan koncentrerades offentliga
tjanster. Mitt emot kyrkan, pa sédra sidan av landsvagen langs natet, finns bl.a. den gamla kommungarden
samt skolan, vars byggnader &r dels frdn 1870-talet, dels fran ar 1941. Hela ndset mellan byarna Kérra och
Kulla har stegvis tagits i anvandning for huvudsakligen bostadsbebyggelse. Som funktionellt centrum for
Dragsfjards kommun fungerade dock den pa cirka 6 km avstand beldgna industritatorten Dalsbruk.
Dragsfjard anslots 1.1.2009 till den nybildade Kimitoons kommun, till vilken hor, utover Dragsfjard, Kimito
och Vastanfjards kommuner. | takt med dessa administrativa forandringar har huvuddelen av kyrkobyns
offentliga och kommersiella tjanster upphort eller flyttat annanstans.

Planomradets nulédge och utredningar som gors

Historia

Kartserien (1840, 1870, 1968, 2023) och flygbilderna (1951, 1963) visar hur kyrkan lange ensamt dominerat
landskapet pa naset mellan byabebyggelsen i Karra resp. Kulla, tills ett sammanhangande
kommuncentrumomrade utbyggdes huvudsakligen under 1900-talets senare halft. Delforstoringarna av
flygbilden 1951 visar dels sparen av den livliga varvsverksamheten i Karrabukten, dels den sarpraglade
kulturhistoriska miljon kring kyrkan och byns administrativa centrum.



Natur

Over planeringsomradet ar en naturutredning under arbete.

Landskap

| omedelbar anknytning till planlaggningsarbetet gors en separat landskapsutredning. | diaserie | visas
preliminart utredningsmaterial.

Befintligt byggnadsbestand jamte vardeklassificering

De aldsta bevarade byggnaderna ar frdn 1700-talet. Den nuvarande bebyggelsen ar till sin alder och sitt
byggnadsskick ganska varierande, och enhetligt utbyggda kvartersomraden finns narmast i planomradets
Ostra halft, inom Kullaomradet. Med avseende pa byggnadsarvet ar det vardefullaste omradet RKY-
objektet Dragsfjards kyrka med omgivning, vilket utstracker sig dver nasets centrala del fran havsstrand till
sjostrand och omfattar kyrkobyns traditionella centrum.

Avsikten ar att utredningen gallande byggnadsarvet kompletteras under planarbetets gang.

Markéagoférhédllanden och planens forverkligandegrad

Planomradet ar huvudsakligen i privat 4go, men forsamlingen ager ett betydande omrade oster och norr
om kyrkan och kyrkogarden. Kommunen har salt de tidigare kvartersomradena for offentliga byggnader till
privatpersoner och ager for narvarande narmast gatu- och parkomraden i Kulla samt den relativt
vidstrackta fastigheten Furulund i centrum. | statlig 4go ar landsvagarnas vagomraden.

| kraft varande detaljplan innehaller en betydande planreserv, dvs. icke-forverkligad byggratt i form av dels
”glest” utbyggda fastigheter (69 % av den totala byggratten har forverkligats), dels helt outbyggda tomter
(26 smahustomter och 7 radhustomter). | planlaggningen studeras huruvida man t.ex. gynnar
kompletterande utbyggnad eller ser 6ver planens byggratter.

Betraffande de allmanna gatu- och rekreationsomradena har planen forverkligats — dvs. omradena 6vergatt
i kommunens ago - delvis i planeringsomradets centrala och 6stliga delar, men inte i de vastliga.

Trafik och mobilitet

Gallande Dragsfjardsnejdens trafiksystem och allmanna vagnat eller anvandningen av dessa ar inte
sddana forandringar att vanta, som skulle forutséatta att en separat trafikutredning gors upp. Pa regional
niva ar anda cykling en trafikform pa stark tillvaxt och langvagsrutter loper genom och intill planomradet.
P& lokal niva fungerar landsvagarna forutom som korleder aven som viktiga offentliga rum. Vagarna,
gatorna och stigarna bildar ett platsnatverk som strukturerar kvartersbildningen och orienterbarheten i
byn.

Aven smabatstrafiken i omradet &r livlig och till exempel gdsthamnen i Kérrabukten stéller krav som ska
beaktas i planlaggningen.

Planlaggningslaget och innehallskraven gallande detaljplanering

P& planeringsomradet ar ingen generalplan i kraft och inte heller har ndgon annan markanvandningsplan
péa generalplaneniva uppgjorts 6ver omradet. | sddant fall stadgar MBL 54 § att vid uppg6randet av
detaljplan i tillampliga delar ska beaktas dven vad som bestams om kraven pa generalplanens innehall
(MBL 39 8). Darfor har i planprocessens inledande skede inkluderats den framtidsbildsgranskning som
nedan presenteras. Denna betjanar dven bedémningen av planens konsekvenser.

Detaljplanen ska utarbetas s att det skapas forutsattningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo,
for regional tillgdng till service och for reglering av trafiken. Den byggda miljon och naturmiljon ska varnas
och sarskilda varden i anslutning till dem far inte forstoras. P4 det omrade som planléaggs eller i dess
narmaste omgivning ska det finnas tillrackligt med parker eller andra omraden som lampar sig for
rekreation. Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett satt
som inte ar motiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte heller



markéagaren eller ndgon annan rattsinnehavare alaggas sadana oskaliga begransningar eller orsakas
sadana oskaliga olagenheter som kan undvikas utan att de mal som stalls fér planen eller de krav som
stalls pa den asidosétts.

Detaljplanen fran 1995 har huvudsakligen styrt utbyggnaden av kvarter, gator och rekreationsomraden,
men den innehaller dven betydande s.k. planreserv, tills vidare oférverkligad byggratt (se bilagekartor). Till
vissa delar star nulaget i strid mot detaljplanen visavi till exempel anvdndningsandamal eller
fastighetsbildning. Dylika motstridigheter bor l6sas i planprocessen.

Framtidsbilder och dartill anknytande enkat

Den nu géllande detaljplanen uppgjordes for 30 &r sedan och siktet framat ar lika lA&ngt. Aven om
forandringarna i den byggda miljon ar lAngsamma, hinner under forloppet av tre generationer forhallandena
inom samhalleliga, teknisk-ekonomiska och andra omraden férandras ocksa dramatiskt. Till bakgrund for
planprojektet granskas darfor fyra framtidsbilder och med hjalp av en enkat utrénas hur intressenterna
onskar och tror att kyrkobyn utvecklas.

Till variabler for framtidsbilderna har valts fyra teman péa allman niva. De ar inte alternativa sinsemellan,
utan fragan galler deras inbordes betoning:

e genius loci (platsens anda),

e gron omstallning,

e det offentliga rummet och byns identitet,
e verksamheter och verkstallare.

Alternativa utvecklingsbilder kan genereras ockséa péa basis av befolkningsmangdens och verksamheternas
dimensionering, trafik- och gronstrukturlésningar mm., men da det mu huvudsakligen ar frdga om en
uppdatering av gallande planlosning, tas dessa fragor upp fran fall till fall vid utarbetandet av planutkast
och -forslag. | detta skede galler det att satta helhetsramar och noggrannare mal for planlésningen,
tillsammans med intressenterna.

Framtidsbilderna samt enkaten beskrivs narmare i ett separat dokument (diaserie Il).

Instruktiv planstomme samt delomraden med alternativa l6sningar

Detaljplaneomradet omfattar delomraden av sinsemellan ganska avvikande karaktar (se diaserie Il1). |
manga fall ar det narmast frdga om en teknisk uppdatering av planen for att motsvara nu gallande och
kommande lagstiftning och kutym. P4 stora omraden &r planandringen visavi innehéllet ndrmast
konstaterande eller kompletterande. P8 annat hall finns uppenbara behov av férnyande géllande till
exempel anvandningsandamal, byggnationens volym eller kvartersstruktur. Betraffande det
kulturhistoriskt vardefulla RKY-omréadet galler det att avvaga skyddsbehovet i samarbete med
museimyndigheterna. Men det finns ocksa delomraden dar alternativa losningar bor studeras — bl.a.
utvidgningsomradena i sydvast och sydost. Dessa omraden och situationer av olika karaktar visas i
bilagekartorna. Alternativa planeringsprinciper och losningsmodeller studeras pa basis av
beredningsmaterialet och den respons som inkommer sarskilt betraffande féljande omraden:

e Karrabukten,
e Skolviken,

e Kyrkbacken,
e Kullaviken,

e Trollkulla,

e Labbnas.

| beredningsmaterialet (diaserie Ill) beskrivs verbalt planeringsprinciper och alternativa lGsningar
delomradesvis. Ocksd annanstans studeras alternativa planlosningar enligt behov som en del av
planarbetet.



