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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIOSUPPGIFTER

1.1 Planomradets ldge

Arkitekturum Ab
18.11.2024

Planomradet omfattar fastigheten 344-494-1-168 som ar beldgen 6ster om Dalsbruk
p& norra stranden av Galtarbyviken i Tynglax. Andringsomradets storlek &r ca 4,386
hektar. Strandlinjens langd ar ca 360m. Avstandet till Dalsbruk ar ca 5,8 km och till
Kimito ca 15 km.
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Planeringsomrddets Iige markerat med réd cirkel.

1.2 Planens namn och syfte

For plandndringen anvdands namnet Tynglax, andring av stranddelgeneralplanen for
Dragsfjard vastra skargard.

Initiativtagare till andringen stranddelgeneralplanen dr omradets markagare. Enligt
den nuvarande stranddelgeneralplanen kan pa fastigheten uppféras tva fritidsbostads-
enheter, av vilka den ena ar pabdrjad och den andra ar for tillfallet obyggd. | enlighet
med generalplanen skall dessa kunna avskiljas till tva olika fastigheter vid behov. Syftet
med andringen ar att pa fastighet 344-494-1-168 justera géllande granser for RA-2 och
M-1 omraden sa att detta i praktiken kan vara majligt och sa att den obyggda bygg-
platsen kan i terrangen placeras pa en lamplig plats och tillrdckligt skilt beldgen fran
den nuvarande byggda byggplatsen. | samband med andringen stravar man till att
minska byggandets inverkan pa strandvegetationen.

Syftet ar ocksa att andringen av strandelgeneralplanen kan anvandas som grund for
byggnadstillstand enligt MBL 72.1 § vid bebyggande av RA-omrade.
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2. SAMMANFATTNING

2.1 Planprocessens skeden

e Initiativet till planandringen har tagits av omradets markagare. Tekniska namn-
den har beslutat att inleda projektet och godkdnna PDB:n 18.6.2024 § 76.

e Andringen av straddelgeneralplanen kungjordes anhéngigt (PDB) 4.7.2024.

e PDB och planutkast har varit offentligt framlagt 4.7. -2.8.2024

e Planférslaget behandlades i tekniska ndmnden XX.XX.20XX § XX.

Uppdateras under processens gang.

Planforslaget laggs fram i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF. Om framldggandet av
forslaget publiceras pa kommunens webbplats kimitoon.fi. och i lokala tidningen An-
nonsbladet.

2.2 Stranddelgeneralplanedndringen

Med planandringen justeras gallande granser for RA-2 och M-1 omraden i stranddel-
generalplanen sa att en obyggd byggplats kan placeras pa en battre plats i terrdngen
och tillrackligt skilt beldgen fran nuvarande byggd byggplats. | och med andringen for-
storas M-1 omradenas totala yta och andelen bebyggd strandlinje minskas.

2.3 Genomfdrande

Plandndringen berér en obyggd fritidsbostadsenhet.
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3. UTGANGSLAGE

3.1 Utredning 6ver planeringsomradets forhallanden

Planeringsomradet har i stranddgeneralplanen tva byggplatser av vilka den ena &r
byggd och den andra fortfarande obyggd. Byggplatserna ar beldgna vid Galtarbyvikens
strand och vetter mot sydost. Stranden ar forhallandevis brant och kring den nuva-
rande bryggan vassbevuxen. Till omradet kommer man vasterifran fran Tynglax.
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Planeringsomrddet markerat med rédstreckad linje.

Flygfoto (Lantmadteriverket)
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3.2 Landskapet och naturmiljon

Planeringsomradets naturmiljo ar ratt typisk vad géller for inre skargardens forhallan-
den. Terrangen stiger ganska snabbt efter strandlinjen och omradet ar till storsta del
bevuxen med ratt hog barrtradsdominerad blandskog. Markvegetationen ar relativt
artfattig och karg. Hogre upp i fastighetens sydvastra och sédra del férekommer en del
berg i 6ppen dager.

Fastighetens norddstra och norra del sammanbinds med det omkringliggande jord-
och skogsbruksomradet och dér finns skyddande blandskog. Vid stranden mot sydost
sluttar omradet ned mot stranden forhallandevis flackt dar det finns en befintlig fri-
tidsbostadsbyggnad.

Stranden mot sydvast ar delvis vassbevuxen runt omkring den nuvarande bryggan. Ef-
ter bryggan mot soder blir stranden mycket brantare bakom det direkta strandomra-
det som ar ca 15-20 meter brett. Pa stranden kring bryggomradet forekommer lagre
|ovtradsbestand som darefter dndras till hog blandskog.

Stranden mot soder ar till storsta del bevuxen med barrtradsdominerad blandskog for
att i sydvast overga till 6ppnare ytor och berg i dager som stracker sig uppat mot fas-
tighetens hogsta punkt.

Pa omradet eller i dess narhet finns inte naturskyddsomraden eller andra naturobjekt.
Utanfér omradet i dess norddstra del finns ndgra konstgjort anlagda dammar. Dessa

ar anlagda for fageljakt som bedrivs pa omradet.

S

Bild 1. Vy mot ost .
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Pa omradets har uppgjorts en inventering av naturmiljéforhallandena pa generalplane-
nivd med utldtande enligt kommunens direktiv. Andringen baserar sig p& den nuva-
rande stranddelgeneralplanesituationen och dess bakgrundsmaterial. Andringens ka-
raktar ar inte betydande och omfattningen samt storleken av omradets markanvand-
ning enligt den nuvarande generalplansituationen bestar. Utlatandet fran invente-

ringen har uppdaterats till forslagsfasen.
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Bild 6. Vy mot sydviist léngs me stranden
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Bild 7. Vy mot sydviist

Bild 9. Vy nord — nordvdist, mot den skogbevuxna stranden

Arkitekturum Ab
18.11.2024
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stranden nedan om den befintliga fritidsbostaden.

Bild 2. Vy mot sydviist,
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3.3 Byggd miljo

Pa planeringsomradet finns en befintlig fritidsbostad (byggd i slutet av 80-talet eller
bérjan av 90-talet) och en ekonomibyggnad. Dartill finns ett tackt grilltak/vindskydd
som anvands framst vid jakt och under jaktsdsong. Pa omradet finns inga fornlam-

ningar eller 6vriga kulturarvsobjekt.

Bild 13. Dn efint/iga fritidsbostaden

3.4 Markagoforhallande

Planeringsomradet ar i privat dgo

3.5 Planeringssituationen

Riksomfattande mal fér omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesan-
vandningen pa nationell nivan och &r grunden till mera detaljerad planering. De riks-
omfattande malen fér omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja for-
verkligandet av markanvandnings- och bygglagens allmanna och generella malsatt-
ningar. De riksomfattande malen for omradesandvandningen verkstalls i lokalplane-
ring framst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering

P4 planomradet giller landskapsplanen for Aboland (VSMK), som &r en del av samman-
stillningen av Egentliga Finlands landskapsplaner. Landskapsplanen for Aboland har
faststallts av miljoministeriet 20.3.2013. Dartill galler pa omradet etapplandskapspla-
nen for vindkraft (TVMK, faststalld 9.9.2014) och etapplandskapsplanen for naturvar-
den och -resurser (LAVMK), som ar godkand i landskapsfullmaktige 14.6.2021.

12
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| landskapsplanen som styr generalplaneringen anvisas omradet som jord- och skogs-
bruksomrade med sérskilda utvecklingsbehov for turism och rekreation (MRV). Plane-
ringsomradet hor ocksa till ett betydande malomrade for utveckling av turism, frilufts-
liv och rekreation, turistzonen Tykd—Kimitodn—Kasnas, som berors av foljande plane-
ringsbestdammelse: “Planerna och atgarderna ska vara langsiktiga funktioner som sker
aret om samt stodjer naringarna och utnyttjar omradenas sdrdrag. Dessutom ska de
framja funktionerna pa och nabarheten av malomradet for utveckling pa ett ekolo-
giskt, socialt och ekonomiskt hallbart satt. Pa Kasnas-Tyko, Velhonvesi och Skargardens
ringvag samt andra motsvarande malomraden for utveckling bér det utvecklas attrak-
tiva och trygga forutsattningar for cykel- och gangtrafik.” Pa planeringsomradet géller
dven landskapsplanens allmanna planeringsbestammelser.
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Generalplanering

Pa omradet ar i kraft stranddelgeneralplanen for Dragdsfjards vastra skargard och som
kommunfullméaktige har godkédnt 1.4.2003. | delgeneralplanen ar plandndringsomradet
betecknat som M-1 (jord- och skogsbruksomrade) och RA (omrade for fritidsbostdder)

med tva byggplatser.

I slutet av ar 2018 har kommunen pabdrjat en andring av hela stranddelgeneralplanen
for Dragsfjards vastra skargard och PDB:n har varit till paseende hésten 2019. Syftet
med andringen ar uppdatera stranddelgeneralplanen att motsvara dagens lagstiftning
och nuvarande behov. Stranddelgeneralplanen uppdateras till att vara likvardig med
kommunens andra i kraft varande strandgeneralplaner. Dartill uppgors stranddelgene-
ralplen i enlighet med markanvandnings- och bygglagen (MBL) till att vara en
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generalplan med rattsverkan, enligt vilken byggnadslov kan beviljas. Andringar som
har gjorts i delgeneralplanen beaktas i och med plandandringen.

S |
\ Jnet ] s \
/ I * t

Utdrag ur i kraft varande stranddelgeneralplanen for Dragsfjérds vastra skargard. Plahéndringsomrédet
markerat med rod linje.

~\ '. . \\ e |

Detaljplanerin

Omradet har ingen detaljplan.

Byggnadsordning

Kimitoons kommuns byggnadsordning har godkants 10.12.2008.
Detaljplanering

Omradet har ingen detaljplan.
Baskarta

Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangkarta.
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4. STRANDDELGENERALPLANEANDRINGENS SKEDEN

4.1Inledande av planeringen

Behovet av andringen av stranddelgeneralplanen har initierats av omradet markagare.
Plandndringen har anhangiggjorts med tekniska namndens beslut 18.6.2024 § 76.

4.2 Deltagande och vaxelverkan

Intressenter

Intressenter ar omradets dgare samt de, vars boende, arbete eller andra férhallanden,
den blivande planen méarkbart kan paverka. Ovriga intressenter &r myndigheter och
samfund, vars verksamhetsomraden behandlas i planeringen. Intressenterna har ratt
att delta i planens utarbetning, bedéma dess konsekvenser och sédga sina asikter om
planen (MBL 62 §).

Intressenter ar
- Omradets markagare
- Narliggande markéagare och invanare

Myndigheter och Ovriga aktorer
- Egentliga Finlands NTM-central (miljé och naturresurser)
- Egentliga Finlands forbund
- Det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland
- Kimitodns kommuns bygg- och miljotillsynsnamnd

Deltagande och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedémning tillsammans med ett planutkast har kun-
gjorts till paseende 4.7.2024. PDB:n och planutkastet har varit offentligt framlagt 4.7 —
2.8.2024. Om planutkastet inlamnades 2 utldtanden och inga asikter.

Planforslaget har varit framlagt i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF under perioden
XX.XX — XX.X.202x. Om forslaget inlamnades x utlatanden och x anmaérkningar.

Uppdateras under processens gang.

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna
av planlaggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan
man skicka respons via e-post till projektets kontaktperson pa kommunen eller till
planeringskonsulten.
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4.3 Stranddelgeneralplanedndringens malsattningar

| den i kraft varande stranddelgeneralplanen har fastigheten 344-494-1-168 tva bygg-
platser for fritidsboende av vilka pa den ena &t paborjad medan den andra fortfarande
ar obyggd. Den nuvarande byggda byggplatsen ar beldgen i fastighetens Ostra del var
terrangen ar lite flackare. Den obyggda byggplatsen skulle enligt den delgeneralplane-
situationen placeras séder om den nuvarande platsen pa en udde med en sluttning
som vetter mot ost, sydost i en brantare terrang.

Malsattningen med stranddelgeneralplanedndringen &r att kunna placera huvudbygg-
naden for den obyggda byggplatsen pa ett lampligare ldge dn vad den nuvarande ge-
neralplanesituationen méjliggdr. Andringen motiveras med bla. att i och med &nd-
ringen kan skogsvegetationen vid stranden battre sparas och att man kan undvika byg-
gande som antingen placeras pa 6ppet berg eller i brant sluttning.

Bestammelseinnehallet i plandndringen (vaningsyta, andra bestdmmelser) beaktar
den pagaende dndringen av hela stranddelgeneralplanen for Dragsfjards vastra skar-
gard och som kommunen har pabdérjat i slutet av 2018.

5. BESKRIVNING AV STRANDDELGENERALPLANEANDRINGEN

| andringen av stranddelgeneralplanen justeras omradesgranserna for RA-2 och M-1
omradena inom planomradet s&, att M1 omradet i nordost forstoras och utstracks
ned till stranden medan det nuvarande RA omradet utvidgas till lika stor del mot
sydvést. Andelen obebyggd strandlinje 6kar fran ca 180 m till ca 230 mm.

I och med plandndringen uppdateras bestammelseinnehallet i enlighet pagaende dnd-
ringen av hela stranddelgeneralplanen for Dragsfjards vastra skadrgard. Antalet bygg-
ratter halls oférandrat.

Avloppsvattnet fran fastigheterna ska behandlas pa ett av miljovardsmyndigheten
godkant satt. Avfall ska transporteras till anvisad avfallsinsamling, komposterbart
material far komposteras pa fastigheten.

5.1 Omradesreserveringarna och planbestaimmelser

Planeandringsomradets storlek ar ca 4,386 ha. | och med andringen férandras omra-
desreserveringarnas omfattningar enligt féljande:

Omradesreser- Nuvarande situ- | Forandring i Forandring i Efter and-
vering ation (ha) nordost (ha) sydvast (ha) ringen (ha)
RA 1,460 - 0,387 + 0,342 1,415
MA 2,926 + 0,387 - 0,342 2,971

16
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RA omrade

Omrade for fritidsbostader. Siffran i samband med RA beteckningen anger hogsta till-
latna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet. Pa en byggplats far byggas en
fritidsbostad om hégst 150 m?-vy, en giststuga om hégst 25 m2-vy, en bastu om hdgst
25 m?-vy och ekonomibyggnader. Den hogsta totala tilldtna vaningsytan, forutsatt att
terringen tilldter det, &r 200 m2-vy. Férutom den separata bastun kan dven fritidsbo-
staden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen ska bilda en enhetlig gardsgrupp sa att byggnaderna
placeras pa hogst 40 m:s avstdnd fran varandra. En bastu om hégst 25 m2-vy kan, ifall
det finns synnerliga terrangmaéssiga skal, placeras dven pa ett langre avstand fran
gardsplanen.

Byggnaderna ska placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran tidigare ndmnda
minimiavstand kan goéras nar forhallandena pa byggnadsplatsen sa forutsatter. En ba-
stu- eller forrddsbyggnad om hégst 25 m2-vy far, ifall terrdngen och vaxtligheten det
medger, byggas narmare, dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader ska omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de skall passa ihop med
befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil. Bathus far inte byggas pa omradet i an-
slutning till fritidsbostadsbebyggelse.

M-1 omrade

Jord- och skogsbruksdominerat omrade. P4 omradet far uppforas byggnader i anslut-
ning till jord- och skogsbruk samt annan naringsverksamhet som inte forstor mijlon,
inom ramen for glesbebyggelseritt. Fritidsbostadsbyggnader far inte byggas pad omra-
det.

Allmanna bestammelser

Denna generalplan kan anvandas som grund for byggnadstillstand enligt MBL 72.1 §
vid bebyggande av RA-omrade.

Av terrdangmadssiga eller annars motiverade skal kan pa RA-omradet den till helhets-
byggnadsratten hérande separata bastubyggnaden och gaststugan aven forverkligas
som en byggnad om hégst 45m2-vy vdningsyta / 180 m2.

Pa omradet tillampas vid ifrdgavarande tidpunkt gallande lagstiftning om avloppsvat-
ten och kommunens miljoskyddsbestammelser.

Omradets vattenfoérsorjning och avloppsvattenrening ska skotas pa ett av miljomyn-
digheterna godkant satt.

Nybyggnader ska omsorgsfullt anpassas till landskapet och till det befintliga byggnads-
bestandet. Byggande pa 6ppet berg bor undvikas. De obebyggda delarna av byggplat-
sen ska bevaras i naturtillstand.
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Den av lokala férhallanden beroende lagsta tillatna byggnadshdjden med vagreservat-
ion bor fastlas i samband med bygglov.

5.2 Dimensioneringen

Planens dimensionering andras inte. Antalet byggplatser pa planeringsomradet ar tva.
Strandlinjens langd ar ca 360m. | och med andringen vaxer den obyggda strandlinjens
langd med ca 52 meter.

6. STRANDDELGENERALPLANEANDRINGENS KONSEKVENSER

Plandandringen mojliggor att fastighetens obebyggda fritidsbostadsbyggnad kan place-
ras pa ett battre satt med tanke pa byggandet, landskapet och omradesanvandningen
an vad som mojliggors i den nuvarande plansituationen.

Planlésningen star inte i konflikt med statsradets mal for den riksomfattande omrades-
anvandningen. Vad galler landskapsplanens sarskilda utvecklingsbehov for turism och
rekreation kan det konstateras att kronomradet, av vilket en del genom plandndringen
stracker sig till RA-omradet, ligger endast cirka 70 meter fran fastighetens vagforbin-
delse och gardsplanen till den nuvarande befintliga fritidsbostadsbyggnaden. Om en
ny fritidsbostadsbyggnad for fastighetens obyggda fritidsbyggnadsenhet uppfors i nar-
heten av kronomradet, vilket den nuvarande plansituationen mojliggor, skulle avstan-
det till fritidsbebyggelsen med gardsplan vara betydligt mindre. Utifran detta och hur
allemansratten paverkar utévandet av rekreation kan det konstateras att planand-
ringen inte markbart andrar eller forsvagar forhallandena for turism och rekreation i
omradet. Mojligheten att anvanda stranderna for rekreation 6kar en aning.

6.1 Konsekvenser fér den byggda miljon

Plandndringen har positiva effekter pa den befintliga byggda miljon i planeringsomra-
det. Pa grund av terrangférhallandena och den branta stranden ar det svart att hitta
en lamplig plats for fastighetens obebyggda fritidsbostadsbyggnad utan att man ham-
nar nara eller framfoér den befintliga fritidsbyggnaden. Genom planandringen kan den
nya fritidsbyggnaden placeras pa ett battre satt i terrdngen och sa att det bildas tva
klart separata byggnadsplatser i omradet.

Med tanke pa grannfastigheterna syns byggandet framst till bebyggelsen pa andra si-
dan Galtarbyviken pa cirka 200-300 meters avstand. Genom planadndringen inverkar
byggandet pa den obebyggda byggnadsplatsen emellertid mindre pa det skogbevuxna
strandlandskapet an i delgeneralplanens nulage.

6.2 Konsekvenser fér landskapet och naturmiljon

Enligt den nuvarande generalplanelésningen bor huvudbyggnaden for fastighet-
ens obyggda byggplats i praktiken placeras sydvast om den redan bebyggda bygg-
platsen antingen i en mycket brant sluttning eller nara strandlinjen (ca 20 m eller
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narmare). Placeringen i branten paverkar fasadens hojd mot stranden s att den
ar hogre an pa flackare mark. | praktiken kan huvudbyggnaden &ven placeras
hogre upp pa ett flackare stalle (VE 04) inom det nuvarande RA omradet. Dar borde
dock byggnadskroppen riktas mot ost och ha relativt daliga ljusférhallanden. Om
den skulle placeras mera mot sydost skulle den till storsta delen vara placerad pa
oppet berg (VE 03).

Vid placering i branten eller nara stranden (VE 01 och 02) paverkas strandens land-
skapsbild i en storre grad. | bada fallen férsvinner den del av den ratt hogvuxna
skog som véaxer langs med stranden, vilket skulle synas tydligt pa langt hall. Lagre
skyddande strandvegetation finns inte i ndgon hogre grad. | branten skulle bygg-
nadskroppen dartill synas oproportionerligt mycket pga terrangforhallandena.

Nykyinen
RA-alueraja~.

= rakennuspaikkojen mahd. jakolinja,
ey s, rantaviivaa itapuoli n. 66 m
e rantaviivaa lansipuoli n. 66 m

pp—

Hllustrationsbild med omradesskdrningar och alternativa placeringar av ny fritidsbostadsbygg-
nad.
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Bild 15. Vly fran stranden med principiell illustrering av placeringsalternativ VE 01

Placeringsalternativen VE 01 och 02 syns tydligare &n de Ovriga i strandlandskapet
da dessa forutsatter en avverkning av strandskogen narmare stranden. Place-
ringsalternativen hogre upp, VE1, VE 03 och 04, bevarar det befintliga tradbestan-
detlangs med stranden i hdgre grad och fastan byggandet placeras hdogre upp syns
det i praktiken mindre eftersom strandskogen framfor ar hog. Placeringsalterna-
tiven i branten ndrmare strandlinjen skulle innebara tydliga upphuggna luckor i
strandlandskapet.

| samband med planandringen kan huvudbyggnaden placeras nara placeringsal-
ternativ VEO3 men s att man undviker byggandet pa 6ppet berg och ar darmed att
foredra (VE 1). Korforbindelse till en byggplats hogre upp ar aven att foéredra da den
ar dar lattare att bygga och dven paverkar strandlandskapet mindre.
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Bild 15. Vy fran stranden med principiell illustrering av placeringsalternativ VE 02

Pa grund av landskapet har man vanligtvis stravat till att imna krénomraden utanfor
byggandet i generalplanerna. RA omradet har i planforslaget justeras sa att storsta de-
len av kronomradet ligger utanfor RA omradet. | planens allmdnna bestammelser sti-
puleras att byggande pa 6ppet berg bér undvikas. De obebyggda delarna av byggplat-
sen ska bevaras i naturtillstand.

Planandringens konsekvenser for naturférhallandena &r lindriga i forhallande till pla-
nens nuldge. Genom andringen dr det mdjligt att bevara mer av den befintliga strand-
skogen. Inom RA-omradet har man inte hittat ndgra beaktansvéarda arter. Sluttningen
mot vast fran kronet ar tradbevuxet och det dominerande tradet ar tall. Vid sidan av
tall forekommer unga bjorkar och rénn och en. Marktrad forekommer inte. Sluttningen
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ar ganska rik pa stenblock och stenar. Naturtypen pa den Ostra sluttningen torde kunna
beskrivas som torr hallmarkstallskog.

Vattenbassangerna vaster om planeringsomradet ar konstgjorda bassanger som an-
lagts for lokal jaktverksamhet. Planandringens konsekvenser for fagellivet dar avviker
inte markbart fran de eventuella konsekvenser som kan orsakas av den nuvarande

planlésningen. Byggandet ligger i sin helhet pa andra sidan kronet, hogsta punkten pa
fastigheten, i forhallande till bassédngerna.

e —

e —
Bild 17. Vy mot nordost mot stranden, riktgivande placering av placeringsalternativ VE 1

6.3 Konsekvenser for klimatforandringen

Planandringens konsekvenser for klimatférandringar ar lindriga och kanske en aning
positiva vad galler kolsdnkans storlek. Skogen i den nya M-omradesreserveringen i den
norddstra delen av planeringsomradet (ca 3870m?) har en stdrre tradbestandsvolym
in utvidgningen av RA-omrédet mot sydvést (ca 3420 m?) dar traden &r lagre och yngre
och déar det ocksa forekommer kala bergspartier. Sluttningen i det nya RA-omradet
forblir skogbevuxet.

| och med planandringen minskar behovet och mangden av tradfallning antagligen
dven nagot i samband med byggande av interna korférbindelser i jamforelse strand-
delgeneralplanens nuldge, da avstandet till den nuvarande vagen blir lite mindre och
ny forbindelse inte behdvs dras langs med sluttningen. Till 6vriga delar ar planandring-
ens konsekvenser for klimatférandringen de samma som i den nuvarande plansituat-
ionen.

6.4 Ovriga konsekvenser

Planandringen har inga 6vriga konsekvenser.
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1. PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Arkitekturum Oy
18.11.2024

Kaava-alue kasittaa kiinteiston 344-494-1-168, joka sijaitsee Taalintehtaan itdapuolella
Galtarbyvikenin pohjoisrannalla Tynglaxissa. Muutosalueen koko on noin 4,386 heh-
taaria. Rantaviivan pituus on noin 360 metria. Taalintehdas sijaitsee noin 5,8 kilometrin
etaisyydella ja Kemio noin 15 kilometrin etdisyydella.
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavamuutoksesta kaytetddan nimea Tynglax, Dragsfjardin lantisen saariston ranta-
osayleiskaavan muutos.

Maanomistaja on tehnyt aloitteen rantaosayleiskaavan muuttamisesta. Nykyisen ran-
taosayleiskaavan mukaan voi kiinteistolle muodostaa kaksi loma-asutuksen yksikkoda,
joista toinen on aloitettu ja toinen on toistaiseksi rakentamaton. Yleiskaavan mukai-
sesti nama tulisi tarvittaessa voida erottaa kahdeksi erilliseksi kiinteistoksi. Muutoksen
tarkoituksena on tarkistaa olemassa olevien RA-2- ja M-1-alueiden rajoja kiinteistolla
344-494-1-168 siten, ettd tama olisi kdytdannodssa mahdollista ja siten, etta kiinteistdn
rakentamaton rakennuspaikka voidaan sijoittaa maastossa suotuisaan paikkaan ja tar-
peeksi etdalle nykyisestd rakennetusta rakennuspaikasta. Muutoksen yhteydessa ta-
voitteena on vahentaa rakentamisen vaikutuksia rantakasvillisuuteen.

Tavoitteena on myos, etta rantaosayleiskaavamuutos voidaan kayttaa rakennusluvan
myontamisen perusteena MRL:n 72.1§ mukaan RA-alueiden rakentamisessa.
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2. YHTEENVETO

2.1 Kaavoituksen vaiheet

e Aloitteen kaavamuutoksesta on tehnyt alueen maanomistaja. Tekninen lauta-
kunta on paattanyt aloittaa hankkeen ja hyvaksyd OAS:n 18.6.2024 § 76.

e Rantaosayleiskaavan muutos kuulutettiin vireille (OAS) 4.7.2024.

e OAS ja kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 4.7. -2.8.2024

e Tekninen lautakunta kasitteli kaavaehdotusta XX.XX.20XX § XX.

Pdivitetddn prosessin kuluessa.

Kaavaehdotus asetetaan nadhtaville 65 § MRL:n ja 27 § MRA:n mukaisesti. Endotuksen
nahtavilla olosta ilmoitetaan kunnan verkkosivuilla osoitteessa kemionsaari.fi ja pai-
kallisessa lehdessa limoituslehti.

2.2 Rantaosayleiskaavan muutos

Kaavamuutoksella tarkistetaan RA-2- ja M-1-alueiden nykyisia rajoja rantaosayleiskaa-
vassa siten, etta rakentamaton rakennuspaikka voidaan sijoittaa parempaan paikkaan
maastossa ja tarpeeksi etdalle nykyisesta rakennetusta rakennuspaikasta. Muutoksen
myo6td M-1-alueiden yhteenlaskettu pinta-ala kasvaa ja rakennetun rantaviivan osuus
pienenee.

2.3 Toteuttaminen

Kaavamuutos koskee rakentamatonta loma-asuntoyksikkoa.
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3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelualueen olosuhteet

Rantayleiskaavassa suunnittelualueella on kaksi rakennuspaikkaa, joista toinen on ra-
kennettu ja toinen edelleen rakentamaton. Rakennuspaikat sijaitsevat Galtarbyvikenin
rannalla ja viettavat kaakkoon. Ranta on suhteellisen jyrkka ja nykyisen laiturin ympa-
rilla kasvaa ruovikkoa. Alueelle saavutaan lannesta Tynglaxista.
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3.2 Maisema ja luonnonymparisto

Suunnittelualueen luonnonymparistd on melko tyypillista sisdasaariston olosuhteissa.
Maasto nousee suhteellisen nopeasti rantaviivan jalkeen ja alue on suurimmaksi osaksi
melko korkean havupuuvaltaisen sekametsan peittdma. Maakasvillisuus on lajistol-
taan suhteellisen niukkaa ja karua. Korkeammalla kiinteistdn lounais- ja eteldosassa on
avokalliota.

Kiinteiston koillis- ja pohjoisosat rajoittuvat ymparoivaan maa- ja metsatalousaluee-
seen, jossa kasvaa suojaavaa sekametsaa. Kaakkoisrannassa alue viettaa melko loivasti
alas kohti rantaa, jossa sijaitsee lomarakennus.

Lounaisranta on osittain ruovikkoinen nykyisen laiturin ymparilla. Etelaan pain suun-
tautuvan laiturin jalkeen ranta muuttuu paljon jyrkemmaksi noin 15-20 metria levedn
varsinaisen ranta-alueen takana. Rannalla laiturialueen ymparistdssa kasvaa matalam-
paa lehtipuustoa, joka muuttuu sen jalkeen korkeakasvuiseksi sekametsaksi.

Eteldadn suuntautuvalla rannalla kasvaa suurimmaksi osaksi havupuuvaltaista sekamet-
sda, joka muuttuu lounaassa avoimempiin pintoihin ja avokallioihin, jotka ulottuvat
ylospdin kohti kiinteiston korkeimpaa kohtaa.

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita tai muita luontokohteita.
Alueen ulkopuolella, sen koillisosassa, on muutama tekoallas. Ndma on rakennettu alu-

eella harjoitettavaa linnunmetsastysta varten.
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Alueella on laadittu yleiskaavatasoisen luonto-olosuhteiden inventointi kunnan ohjei-
den mukaan. Muutos perustuu nykyiseen rantaosayleiskaavatilanteeseen ja sen taus-
taselvityksiin. Muutoksen luonne ei ole merkittdva ja alueen maankayton laajuus seka
suuruus sailyy nykyisen yleiskaavatilanteen mukaisena. Inventoinnin lausunto on pai-

vitetty ehdotusvaiheessa.

<z L2

Kuva 3. Ndkym ldnteen.
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26 TR B 75

Kuva 6. Ndkymd rantaa pitkin lounaaseen



KAAVASELOSTUS
Tynglax, Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan muutos

Kuva 7. Ndkymd lounaaseen

Kuva 9. Ndkymd pohjoiseen- luoteeseen kohti metsdistd rantaa
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3.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee olemassa oleva lomarakennus (80-luvun lopulta tai 90-lu-
vun alusta) ja talousrakennus. Lisdksi suunnittelualueella sijaitsee grillikatos/laavu,
jota kdytetdan lahinna metsastyksen yhteydessa. Alueella ei ole muinaisjadannoksia tai
muita kulttuuriperintokohteita.

’

Kuva 13. N-);ky/nen /oma-aéuntc;
3.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

3.5 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ohjaavat maankdytdon suunnittelua valtakun-
nallisella tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden tehtavana on osaltaan tukea ja edistdd maankdytto- ja rakennuslain yleis-
ten tavoitteiden ja laissa madriteltyjen alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteiden saavut-
tamista. Keskeisimpid naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparist6. Val-
takunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maa-
kuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus

Kaavamuutosalueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava (VSMK), joka on osa
Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmaa. Turunmaan maakuntakaava on vahvis-
tettu ymparistoministeriossa 20.3.2013. Lisaksi alueella on voimassa tuulivoimavaihe-
maakuuntakaava (TVMK, vahvistuspaatos 9.9.2014) ja luonnonarvojen ja -varojen vai-
hemaakuntakaava (LAVMK), joka hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021.
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Yleiskaavoitusta ohjaavassa maakuntakaavassa alue on maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita (MRV). Suunnit-
telualue kuuluu my6s maakunnallisesti merkittavaan matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittdmisen kohdealueeseen Teijo-Kemidnsaari-Kasnas -matkailuvyohyke, jota
koskee suunnittelumaardys: “Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkdjantei-
sid, ymparivuotisia toimintoja ja elinkeinoja tukevia seka alueiden ominaispiirteita hyo-
dyntavia, ja niiden on edistettava kehittdmisen kohdealueen toimintoja ja saavutetta-
vuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla. Kasnas-Teijon, Vel-
honveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittamisen kohdealueilla tulee
kehittda vetovoimaisia ja turvallisia pyorailyn ja kdvelyn edellytyksia.” Suunnittelualu-
etta koskevat myos maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset.
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MRV

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmdstd. Muutosalueen sijainti osoitettu punaisella ympy-
rélld.

Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaava, jonka kun-
nanvaltuusto on hyvaksynyt 1.4.2003. Osayleiskaavassa kaavamuutosalue on osoitettu
merkinnoillda M-1 (maa- ja metsatalousvaltainen alue) ja RA (loma-asuntoalue) kah-
della rakennuspaikalla.

Vuoden 2018 loppupuolella kunta on laittanut vireille koko Dragsfjardin lantisen saa-
riston rantaosayleiskaavan koskeva muutos ja OAS on ollut nahtavilla syksylla 2019.
Muutoksen tarkoitus on tarkistaa ja paivittdaa rantaosayleiskaava vastaamaan nykyista
lainsdadantda ja nykyisid tarpeita. Rantaosayleiskaava paivitetdaan yhdenvertaiseksi
verrattuna kunnan muihin  voimassa oleviin rantayleiskaavoihin.  Lisdksi

Arkitekturum Oy
18.11.2024

13



KAAVASELOSTUS Arkitekturum Oy
Tynglax, Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan muutos 18.11.2024

rantaosayleiskaava laaditaan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaiseksi oikeusvai-
kutteiseksi osayleiskaavaksi, jonka perusteella kunta voi myontda rakennuslupia.
Osayleiskaavaan tehdyt muutokset huomioidaan laadittavassa kaavamuutoksessa.

923 VASTANFJARD
\4§ h

Cakasby //
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Ote voimassa olevasta Dragsfjdrdin ldntisen saariston rantaosayleiskaavasta. Kaavamuutosalue osoitettu

punaisella viivalla.

Asemakaavoitus

Alueella ei ole asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 10.12.2008.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Pohjakartta

Pohjakarttana kdytetdan Maanmittauslaitoksen maastokarttaa.
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4. RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN VAIHEET

4.1 Kaavoituksen aloittaminen

Aloitteen rantaosayleiskaavan muuttamisesta on tehnyt alueen maanomistaja. Kaava-
muutos on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksesta 18.6.2024 § 76.

4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin tuleva kaava saattaa
vaikuttaa huomattavasti. Muita osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus osallistua kaavan laadintaan, sen vaiku-
tusten arviointiin ja esittdmaan mielipiteensa kaavasta (MRL 62 §).

Osallisia ovat
- Alueen maanomistajat
- Laheisten alueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset ja muut toimijat
- Varsinais-Suomen ELY-keskus (ymparist6 ja luonnonvarat)
- Varsinais-Suomen liitto
- Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
- Kemionsaaren kunnan rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos on kuulutettu nahtaville
4.7.2024. OAS ja kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 4.7.-2.8.2024. Kaavaluonnok-
sesta jatettiin 2 lausuntoa, mutta ei yhtdkaan mielipidetta.

Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla 65 § MRL:n ja 27 § MRA:n mukaisesti xx.xx — xx.x.202x
valisena aikana. Ehdotuksesta jatettiin x lausuntoa ja x muistutusta.

Pdivitetddn prosessin kuluessa.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vai-
kutuksia ja lausua kaavasta kirjallisen tai suullisen mielipiteen. Lisaksi palautetta voi
lahettaa sahkopostitse hankkeen kunnan yhteyshenkildille tai suunnittelukonsultille.
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4.3 Rantaosayleiskaavamuutoksen tavoitteet

Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa kiinteistolla 344-494-1-168 on kaksi loma-
asunnon rakennuspaikkaa, joista toinen on aloitettu ja toinen edelleen rakentamaton.
Nykyinen rakennettu rakennuspaikka sijaitsee kiinteiston itdosassa, jossa maasto on
hieman tasaisempaa. Rakentamaton rakennuspaikka tulisi nykyisen osayleiskaavan
mukaan sijoittaa jyrkempaan maastoon nykyisen paikan eteldpuolelle, niemeen jolla
on rinne, joka viettaa koilliseen ja itaan.

Osayleiskaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa rakentamattoman rakennuspai-
kan paarakennuksen sijoittaminen nykyisen yleiskaavatilanteen mukaista paikkaa so-
pivampaan paikkaan. Muutosta perustellaan muun muassa silld, ettd muutoksessa
rannan metsakasvillisuutta voidaan sailyttda paremmin ja rakentamista voidaan valt-
taa joko avokalliolla tai jyrkassa rinteessa.

Kaavamuutoksen maarayssisallossa (kerrosala, muut maaraykset) huomioidaan kayn-
nissa oleva koko Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan muutos, jonka
kunta on aloittanut vuoden 2018 lopussa.

5. RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

Rantaosayleiskaavan muutoksessa tarkistetaan RA-2- ja M-1-alueiden rajoja kaava-
alueella siten, ettd koillisessa sijaitsevaa M-1-aluetta laajennetaan rantaan
saakka ja nykyista RA-aluetta laajennetaan samassa maarin lounaaseen. Raken-
tamattoman rantaviivan osuus kasvaa n. 180 metrista 230 metriin.

Kaavamuutoksen myota maardysten sisalto paivitetdan kdynnissa olevan Dragsfjardin
lansisaariston rantaosayleiskaavan muutoksen mukaiseksi. Rakennusoikeuksien maa-
raa ei muuteta.

Kiinteistdjen viemarivedet tulee kasitelld ymparistdviranomaisen hyvaksymalla tavalla.
Jatteet tulee toimittaa osoitettuun jatteenkerdaykseen. Kompostoituvat jatteet voidaan
kompostoida kiinteistolla.

5.1 Aluevaraukset ja kaavamaaraykset

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 4,386 hehtaaria. Muutoksen my6ta aluevaraus-
ten laajuudet muuttuvat seuraavasti:

Arkitekturum Oy
18.11.2024

Aluevaraus Nykyinen ti- Muutos koilli- | Muutos lou- Muutoksen
lanne (ha) sessa (ha) naassa (ha) jalkeen (ha)

RA 1,460 - 0,387 + 0,342 1,415

MA 2,926 + 0,387 - 0,342 2,971
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RA-alue

Loma-asuntoalue. Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmais-
méaaran alueella. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintddn 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintddn 25 k-m?vierasmajan, yhden enintdan 25 k-m? saunan
ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla maaston niin sal-
liessa enintddn 200 k-m?2. Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myos loma-
asunnon yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten, etta ra-
kennukset sijoittuvat enintdan 40 m:n paahan toisistaan. Enintddn 25 k-m%:n suuruisen
saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myods kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintddan 30 m:n padhan rantaviivasta. Em. Vahim-
maisetdisyydestd voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin edellyttdessa.
Enintd3n 25 k-m2:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen saa maaston ja kasvilli-
suuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin vahintdan 10 m:n paahan rantavii-
vasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua ole-
massa olevien rakennusten rakennustapaan, ja -tyyliin. Alueella ei saa loma-asuntojen
yhteyteen rakentaa venevajaa.

M-1-alue

Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouteen seka
ymparistohairioita aiheuttamattomaan muuhun elinkeinotoimintaan liittyvid raken-
nuksia haja-asutusrakentamisoikeuden puitteissa. Alueelle ei saa rakentaa loma-asun-
toja.

Yleiset maaraykset

Tata yleiskaavaa voidaan kayttda MRL 72.1 §:n mukaisesti rakennusluvan perusteena
yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen RA-alueella.

Maastollisista tai muuten perustelluista syista voi RA-alueen kokonaisrakennusoikeu-
teen laskettavan erillisen saunan ja vierasmajan toteuttaa myods yhtena enintaan 45 k-
m?:n / 180m?3 suuruisena rakennuksena.

Alueella noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa jatevesid koskevaa lainsdadantoa ja
kunnan ymparistonsuojelumaarayksia.

Alueen vesihuolto ja jatevesien puhdistus tulee hoitaa ymparistoviranomaisten hyvak-
symalla tavalla.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua ole-
massa olevaan rakennuskantaan. Rakentaminen avokalliolle tulee valttaa. Rakennus-
paikan rakentamattomat osat tulee sailyttda luonnontilaisina.
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Paikallisista olosuhteista johtuva alin rakentamiskorkeus aaltoiluvaroineen tulee maa-
ritella rakennusluvan yhteydessa.

5.2 Mitoitus

Kaavan mitoitusta ei muuteta. Suunnittelualueella sijaitsee kaksi rakennuspaikkaa.
Rantaviivan pituus on noin 360 metria. Muutoksen myota rakentamattoman rantavii-
van pituus kasvaa n. 52 metrilla.

6. RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUKSET

Kaavamuutos mahdollistaa kiinteistéon rakentamattoman loma-asuinrakennuksen si-
joittamista rakentamisen ja maiseman seka alueen kayton kannalta paremmin kuin
mita nykyinen kaavatilanne mahdollistaa.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtioneuvoston valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden kanssa. Maakuntakaavassa olevien erityisia matkailun ja virkistyksen kehit-
tdmistarpeiden osalta voidaan todeta, etté lakialue, josta osa ulottuu RA-alueelle kaa-
vamuutoksen myotd, sijoittuu vain n. 70 metria kiinteistdn tieyhteydesta ja nykyisen
olemassa olevan loma-asunnon pihapiirista. Jos uusi loma-asuntorakennus rakenne-
taan kiinteiston rakentamattoman loma-asuntoyksikon puitteissa lakialueen ldhisyy-
teen, mika nykyinen kaavaratkaisu mahdollistaisi, olisi etdisyys loma-asutukseen piha-
piireineen huomattavasti pienempi. Tasta katsottuna ja huomioiden miten jokamiehen
oikeus ohjaa virkistysta voidaan todeta, ettd kaavamuutos ei merkittdvasti muuta tai
heikennad alueen matkailun ja virkistyksen olosuhteita. Rantojen virkistysmahdollisuus
hieman kasvaa.

6.1 Rakennettuun ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Kaavamuutos vaikuttaa myonteisesti suunnittelualueella olevaan jo rakennettuun ym-
péaristéon myodnteisesti. Maasto-olosuhteista ja rannan jyrkkyydesta johtuen on vai-
keata l6ytaa kiinteiston rakentamattomalle loma-asutusrakennukselle sopiva paikka il-
man, ettd joudutaan ldhelle nykyista rakennettua loma-asuinrakennusta tai sen eteen.
Kaavamuutoksen myo6ta voidaan uusi loma-asuinrakennus sijoittaa paremmin maas-
toon ja siten, ettd alueella muodostuu selkedsti kaksi eri rakennuspaikkaa.

Naapurikiinteistdjen kannalta rakentaminen ndkyy ldhinnd Galtarbyvikenin toisella
puolella olevalle asutukselle, jonne on n. 200-300 metrid. Kaavamuutoksen my6ta ra-
kentamattomalla rakennuspaikalla rakentaminen vaikuttaa kuitenkin vahemman met-
sdiseen rantamaisemaan kuin osayleiskaavan nykytilanteessa.

6.2 Maisemaan ja luonnonymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Nykyisen yleiskaavaratkaisun mukaan kiinteiston rakentamattoman rakennuspaikan
paarakennus tulee kdytanndssa sijoittaa rakennetun rakennuspaikan lounaispuolelle
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joko erittdin jyrkkadn rinteeseen tai rantaviivan lahelle (n. 20 metria tai lahemmas).
Sijoittaminen rinteeseen vaikuttaa julkisivun korkeuteen siten, etta se on korkeampi
kuin tasaisemmalla maalla. Kdytdnnossa padrakennus voidaan myos sijoittaa ylemmas
tasaisempaan paikkaan nykyiselle RA-alueelle. Sielld rakennusmassa tulisi kuitenkin si-
joittaa itdan pain, mika vaikuttaisi kielteisesti valo-olosuhteisiin. Lisdksi se sijaitsisi suu-
rimmaksi osaksi avokalliolla.

Sijoitettuna rinteeseen tai rannan lahelle, rakennus vaikuttaisi enemman rannan mai-
semakuvaan. Kummassakin tapauksessa osa rannassa kasvavasta korkeasta metsasta
jouduttaisiin kaatamaan, mika nakyisi selvasti kauempaa. Matalampaa suojaavaa ran-
takasvillisuutta ei ole kovin paljon. Rinteessa rakennusmassa nakyisi lisdksi suhteetto-
man hyvin maaston olosuhteitten takia.

S e

Nykyinen
RA-alueraja~

= £ rakennuspaikkojen mahd. jakolinja,
E ==y S rantaviivaa itapuoli n. 66 m
oo rantaviivaa lansipuoli n. 66 m
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Havainnekuva alueleikkauskohdilla ja vaihtoehtoisia sijoituksia uudelle loma-asunnolle.
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Kuva 15. Nékymd rannasta periaatteellisella illustraatiolla sijoitusvaihtoehdosta VE 01

Sijoitusvaihtoehdot VE 01 ja 02 ndkyvat muita selkedmmin rantamaisemassa koska
edellyttavat rantametsan hakkuita lahempana rantaa. Korkeammalla olevat sijoitus-
vaihtoehdot, VE1, VE 03 ja 04, sdilyttavat olemassa olevaa rantametsda enemman ja
vaikka rakentaminen sijoittuisi korkeammalle se nakyisi vidhemman edessa olevan kor-
kean rantametsan takia. Rinteessa olevat sijoitusvaihtoehdot |ahempana rantaviivaa
tarkoittaisi selkeita avattuja reikia rantamaisemassa.

Kaavamuutoksen yhteydessa paarakennus voidaan sijoittaa sijoitusvaihtoehdon VE 03
ldhelle mutta siten, ettd rakentamista voidaan valttaa avokalliolla. Tima vaihtoehto on
siksi suositeltava (VE 1). Myos ajoyhteyden rakentaminen korkeammalle sijaitsevalle
rakennuspaikalle on helpompaa ja vaikuttaa vdhemman rantamaisemaan.
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Kuva 16. Nédkymdi sijoitusvaihtoehdosta VE 1, viitteellinen sijoitus osoitettu valkoisella katkovii-
valla.

Kuva 14. Nédkymd rannasta periaatteellisella illustraatiolla sijoitusvaihtoehdosta VE 02

Makien laet on maiseman takia yleensa pyritty jattamaan rakentamattomiksi yleiskaa-
voissa. RA-alueen rajausta on tarkistettu kaavaehdotuksessa siten, ettd suurin osa alu-
een korkeimmasta osasta sijaitsee RA-alueen ulkopuolella. Kaavan yleismaarayksissa
maarataan, ettd rakentaminen avokalliolle tulee valttaa. Rakennuspaikan rakentamat-
tomat osat tulee sailyttaa luonnontilaisina.

Kaavamuutoksen vaikutukset luonto-olosuhteisiin ovat vahaiset suhteessa kaavan ny-
kytilanteeseen. Muutoksen myo6td olemassa olevaa rantapuustoa voidaan sailyttaa
enemman. Huomionarvista lajistoa ei RA-alueelta ole 16ytynyt. Laesta itdan pain viet-
tava rinne on puustoinen ja jossa ehdoton valtapuu on manty. Mannyn ohella esiintyy
nuorta koivua ja pihlajaa ja katajaa. Maapuita ei esiinny. Rinne on my6s melko
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lohkareinen ja kivinen. Luontotyypiltdaan itdrinnetta voitaneen luonnehtia kuivaksi kal-
liomannikoksi.

Suunnittelualueen lansipuolella olevat vesialtaat ovat rakennettuja vesialtaita vesilin-
nustolle paikallista metsastystoimintaa varten. Kaavamuutoksen vaikutukset sielld ole-
vaan linnustoon ei merkittavasti poikkea nykyisen kaavaratkaisun mahdollisista vaiku-
tuksista. Rakentaminen sijoittuu laen toiselle, kiinteiston korkeimman kohdan, puo-

lelle altaisiin nahden.

e TR i —

Kuva 17. Ndkymd rannasta kaakkoon, suuntaa antava sijoitus sijoitusvaihtoehdosta VE

6.3 Vaikutukset ilmastonmuutokseen

Kaavamuutoksen vaikutukset ilmastomuutokseen ovat vahaiset ja hiilinielun kannalta
ehka hieman myodnteiset. Suunnittelualueen koillisosassa oleva uusi M-aluevaraus (n.
3870 m2) metsa on korkeampi ja puustovolyymiltaan suurempi kuin vastaavasti RA-
alueen laajennus (n. 3420 m2) lounaaseen, missad puusto on matalampaa ja nuorem-
paa ja missd myos esiintyy avokalliota. Uuden RA-alueen rinneosuus jda metsaisena.

Kaavamuutoksen yhteydessa puukaatotarve myos hieman vahenee sisdisten kulkuyh-
teystarpeiden rakentamisen yhteydessd suhteessa rantaosayleiskaavan nykytilantee-
seen, kun etaisyys nykyiseen tiehen pienenee ja uusi yhteys ei tarvitsee vieda rinnetta
pitkin. Muilta osin kaavamuutoksen vaikutukset ilmastomuutokseen ovat samanlaiset
kuin nykyiselld kaavaratkaisulla.

6.4 Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole muita vaikutuksia.
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7. YHTEYSTIEDOT

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
Kemidnsaaren kunta

Vretantie 19, 25700 Kemio

Puh. 040 688 8292
heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Kaavoittaja

Fredrik Lindberg Arkkitehti SAFA
Arkitekturum Qy

Freesenkatu 3A, 00100 Helsinki
Puh. 050 589 0937
fl@arkitekturum.fl

Kirjallinen palaute ja muistutukset voidaan toimittaa seuraavaan osoitteeseen:
Kemidnsaaren kunta

Kaavoitusyksikko

Vretantie 19

25700 Kemio

Tai seuraavaan sahkopostiosoitteeseen:
s-posti plan@kimitoon.fi
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KEMIONSAARI
DRAGSJARDIN TYNGLAX

Rantaosayleiskaavan muutos. RA-alueen laajennus.

LUONTOSELVITYS

paivitetty 18.11.2024

1. TAUSTA

Rantaosayleiskaavan muutoskohteella (kiinteistd 322-494-1-168) suoritettin  maastokaynti.
Tavoitteena oli selvittdd asemapiirroksen (1:5000; 24.2 2024) alueen kasvillisuutta ja eldimistod seka
selvittaa, sijoittuuko uuden RA- paikalle luontoarvoja, jotka vaikuttavat maankayton suunnitteluun
alueella. Maastotydt ovat tehneet Jari Hietaranta ja Arto Huhta Ekotoni Ky:sta.

Voimassa olevan Dragsfjardin rantaosayleiskaavan muutoksen tarkoituksena on rakentaa uusi loma-
asunto (paarakennus) asemakaavapiirroksen mukaisesti ja muuttaa RA-alueen muotoa nykyiseen
rantaosayleiskaavaan nahden. Nykyisessa voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa laajennusalue on
osoitettu M-1 alueeksi. Kaavamaarayksen mukaan se on maa- ja metsatalousaluetta, jolle voidaan
rakentaa maa- ja metsataloutta tai kalastusta palvelevaa uudisrakentamista.
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Kuva 1. Suunnittelualueen yleispiirteinen sijainti.

Alueella suoritettiin maastokaynti 6. kesdkuuta 2024. Maastokaynnilla kiinnitettiin huomiota esitetyn
RA-alueen kasvillisuuteen sekd pesimalinnustoon. Alueen pesimaéalinnustoa kartoitettiin samana
aamuna noin klo 8.15-10.30. S&3 oli hieman tuulinen. Lampatila oli +19 ja puolipilvinen..aurinkoinen.

Maastokaynnilla tarkasteltiin kohdealueen eli asemapiirroksen mukaisen rakentamisalueen kasvi- ja
elainlajistoa ja luontotyyppeja yleisesti seka pyrittiin erityisesti loytamaan hankealueella mahdollisesti
esiintyvat suojelullisesti tai luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat luontokohteet.



Hankealueelta tarkasteltiin mm. uhanalaisten luontotyyppien ja -lajien, metsalain 10 §:n, vesilain 11 8:n
ja luonnonsuojelulain 64 §:n kohteiden, ja rauhoitettujen lajien esiintymista. Uhanalaislajiston ohella
tarkasteltiin maastossa alueen luontoa monimuotoiseen kannalta

Keratty luontotyyppiaineisto ”luokiteltiin”. Luokituksessa kaytettiin LSL:n (2023) mukaista
luontotyyppien luokitusta. Luokitus ja arvottaminen antavat pohjan jatkotoimenpiteisiin. Sen pohjalta
suunnittelussa voidaan etsid ratkaisuja, joilla kielteiset kokonaisvaikutukset luonnonarvoihin
onnistutaan valttdmaan tai joiden vaikutukset ovat ainakin vahaisemmat.

Kaytamme seuraavanlaista luokitusta:

luokka 1: Lainsdadannolla turvatut kohteet.

luokka 2: Hallinnolliset ja erityisen tarkeat kohteet (ns. ETE-kohteet ja lakikohteet).

luokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet (esim. Tapio: metsdluonnon arvokkaat elinymparistot).

luokka 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet (muut alueen luonnon monimuotoisuuden kannalta
huomioivat elinymparistot.

luokka 0:Tavanomaiset kohteet ja alueet.

ALUEEN LUONTO

Olemassa olevan pitkanomaisen rakennuksen (grillikatos ?) lahiymparisto, kallioselanteen lakialue, on
kallioista kangasta, karua merenrantakalliota, jossa paapuulaji on manty ja jonkin verran on katajaa
pensaskerroksessa. Kenttakerros uupuu ldhes kokonaan ja pohjakerroksessa on laajasti jakalikkoa.
Lakialueelle to jo rakennettu tieura ja lakialuetta on olemassa olevan( grilli-) rakennuksen ymparilla
muokattu huomattavasti ja toiminnan seurauksena on alueelle ilmaantunut pioneerilajistoa.

Grillikatokselta Itdan pain viettava rinne muuntuu hieman puustoisemmaksi lahinna karuksi
kalliomannikoksi, jossa ehdoton valtapuu on manty, osin puusto on kilpikaarnaista. Mannyn ohella
esiintyy nuorta koivua ja pihlajaa ja katajaa. Maastossa talla alueella havaittiin muutama 4-5 pystykelo.
Maapuita ei esiinny. Rinne on myos melko lohkareinen ja kivinen. Luontotyypiltdan itdrinnetta voitaneen
luonnehtia kuivaksi kalliomannikdksi.

Olemassa olevasta rakennuksesta eteldan viettava kalliorinne on yldosastaan lahes avointa
jakalapeitteista avokalliota ilman puustoa. Etaisyys rantaviivalle on noin 60 m. Eteldan vietavalla
rinteelld ei ole maapuita tai pystykeloja. Kenttakerros uupuu etelarinteella myos kokonaan ja
pohjakerroksen jakalisto kostuu hirven- ja poronjakalista, palleroporonjakalista,
kangaskarhunsammaleesta seka kangaskarhunsammaleesta. Luontotyypiltéan se on karua
merenrantakalliota.
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Kuva 2 : Ote voimassa olevasta Dragslardm lantlsen saariston rantaosaylelskaavasta
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Kuva 3. Asemapiirrosluonnos. Kiinteistélld on entuudestaan asemapiirroksen mukaiset
rakennukset. Kiinteistolla sijaitsee entuudestaan paarakennus (1) , talousrakennus (2)
seka grillikatos (4).

Lansirinne (kohti vesialtaita) on jyrkahkd, ja se viettda tarkasteltavan alueen lansipuolelle olevalle
alueelle, jolle on rakennettu laajoja vesialtaita. Rinteen yldosa on samantyyppista kuivaa kanerva-
puolla- tai jakalatyypin kuivaa kalliomannikkoa. Kasvillisuus on tavanomaista karujen
kalliomannikdiden lajistoa.

Harvasta kenttdkerroksen lajistosta mainittakoon kalliokohokki, harakankello, jaykkarolli (erityisesti
olemassa olevan rakennuksen laheisyydessa), keltamaksaruoho, keto-orvokki, ketokeltto,
ahosuolaheina, sianpuolukka ja rohtotadyke. Oheisessa kartassa on esitetty joidenkin lajien
esiintymispaikkoja.

Kuva 3. Alueen luontotyypit. Rakentaminen sijoittuu kuivan kalliomannikon alueelle.



Puuttomat alueet ovat karuja avokallioita.

: >
Kuva 5. Eraiden lajien havaintopaikkojen sijaintipaikkoja.

Erityisen huomionarvoisia lajeja ei maastossa loydetty. Lajit ovat tyypillisia kallioiden ja kuivien
avomaiden lajistoa. Harakankello lienee saapunut tien rakentamisen myota.

suomenkielinen nimi uhanalaisuus koordinaatit

keltamaksaruoho LC (elinvoimainen) avokalliolla

keto-orvokki LC 6663993, 254635

ketokeltto LC 6663993, 254635

sianpuola LC 6663969, 254614

rohtotadyke LC 6663969, 2546,36

harakankello LC 6664002, 254640 (grillin lahelld)
metsalauha LC 6665993, 254612 (useita kasvupaikkoja)
kalliokohokki LC 6663993, 254620

Selvitysalue kaveltiin niin tiheasti lapi ristiin rastiin, ettad kaikki siella oleskelevat lintuyksilot voitiin
kohtuullisella varmuudella havaita. Apuvalineina kaytettiin kiikaria ja GPS-laitetta. Kaikki havaitut
lintuyksilot merkittiin ylés ja samalla merkittiin muistiin tieto lajista, sukupuolesta (jos mahdollista
maarittaa kiikarilla), yksilomaarasta ja kayttaytymisesta.

Tieteellinen nimi Suomenkielinen nimi Parimdara  uhanalaisuus
Ficedula hypoleuca kirjosieppo 1 LC
Parus major talitiainen 1 LC
Phylloscopus trochilus pajulintu 1-2 LC
Columba palumbus sepelkyyhky 1 LC
Erithacus rubecula punarinta 1(?) LC
Fringilla coelebs peippo 1 LC

Tarkasteltavan alueen pesimalinnusto oli niukka. Linnuston lajimaara ja tiheys ovat karujen
kalliomannikoiden hallitsemille alueille tyypillisesti alhaisia.



Tarkasteltavan alueen lansipuolella on rakennettuja vesialtaita vesilinnustolle, ruokinta ja
pesarakenteita. Alueella runsas vesilinnusto, mutta sitd ei tassa yhteydessa tarkemmin selvitetty.
Alueen varpuslinnustosta mainittakoon vastarakki, joka pesinee ainakin kahden reviirin voimin,
pajulintu myos 1-2 reviirin voimin (ruokaa kuljettava naaras; ei varmuudella pesi kuitenkaan alueella,
peippo (laulava koiras).

e

Kuvat 6ab. Uudisrakennuksen sijaintialuetta.

-

Kuvat 7ab. Vasemmla nékmé vesiltainen suuntaan (luoteeseen). Oikealla grillirakennus.
uudisrakennus sijoittuu paaosin avoimelle kallioalueelle.

Kuvat 8ab. Suunnitellun loma-asunnon sijaintialuetta. Luontotyypeiltdan alue on karua avointa meren-
rantakalliota tai niukka kasvipeitteinen kallio.

YMPARISTOVAIKUTUKSET JA YHTEENVETO

Kasvi- ja pohjakerroksen jakala- ja sammallajiston lajimaara on pieni, eikd luonnonsuojelullisesti
merkittavia lajeja loytynyt. Pesimalinnuston lajimaara ja tiheys ovat karuille metsille tyypillisesti
alhaisia, ja alueen vilkas ihmistoiminta estaa hairidherkkien lajien pesinnan.



Alueen itareunalla on melko edustavaa kalliomannikkdéa, jossa kasvaa joitain vanhoja, hitaasti
kasvaneita, kilpikaarnaisia mantyja. Etelarinne aina rantavyohykkeelle asti on lahes avonaista
merenranta kalliota. Lahopuu on aikoinaan keratty pois, eikd uutta ole viela ehtinyt juuri kertya yhta
keloutuvaa kuollutta mantya lukuun ottamatta. |hmistoiminnan vaikutus on grillirakennuksen
ymparistossa ollut jo runsasta.

Alue voitaneen luokitella kasvipeitteinen merenrantakalliot luontotyyppiin (1230). Kyseessa on myos
metséalain erityisen tarkea elinymparistd ns. ETE-kohde (kalliot, kivikot ja louhikot)

luokka 1: Lainsdaadannolla turvatut kohteet: Ei esiinny.

luokka 2: Hallinnollisesti suojellut kohteet ja erityisen tarkeat elinympéristot (ETE-kohteet).
Kasvipeitteinen merenrantakallio ja avokallio. Metsalakikohde (kalliot, kivikot ja louhikot). Ei kuitenkaan
ole uhanalaiseksi luokiteltava luontotyyppi (LC) Etela-Suomessa.

luokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet: Ei esiinny.
luokka 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet: Ei esiinny.
luokka 0:Tavanomaiset kohteet ja alueet

Karut merenrantakalliot ovat luontotyyppind Lounais-Suomen rannikkoalueella yleinen luontotyyppi
(LC), ja vaikka mainittu luontotyyppi on metsalain mukainen luontotyyppi (erityisen tarkea
elinymparistd), ei estetta RA-rakentamiselle ole, koska tamantyyppiset merenrantakalliot ovat
lounaissaaristossa yleinen luontotyyppi, ja voidaan edelleen todeta, etta tarkasteltava ei erityisesti
turvaa tai tue paikallista monimuotoisuutta. Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsevat vesialtaat on
ihmisvoimin rakennettuja tai paranneltuja  vesilinnuston ruokinta- ja metsastystarkoituksiin.
Vesilinnuston kulureitit suuntautuvat eteladn tai edemmas lanteen viljelyalueille, eivatka suuntaudu
karulle kalliorinteelle. Mahdollinen rakentaminen kalliorinteen ylaosaan ei aiheuta haittaa em. altaiden
pesimalinnustolle.

Sauvossa 18.marraskuuta 2024.

Jari Hietaranta
Ekotoni Ky
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Utlatanden och bemotanden / Lausunnot ja vastineet 18.11.2024

UTLATANDEN

Nr/ |Myndighet / viranomai- |Utlatande / Lausunto Bemotande / Vastine

Nro |nen

Ul |Egentliga Finlands NTM- |U 1.1 P4 bergskronet i planens jord- och skogsbruksomrade M-1 finns 1.1 1&ndringen av stranddelgeneralplanen tas inte stallning till grilltakets

central

numera ett stort grilltak. | planmaterialet finns inga uppgifter om att det
skulle finnas tillstand for grilltaket. Grilltaket &r i sig ingen grund for att
utvidga RA-omradet vasterut. Pa grund av landskapet har stravan van-
ligtvis varit att lamna backkréon obebyggda i generalplanerna. Det ber-
giga kronomradet, dit avsikten ar att RA-omradet ska stracka sig, ser ut
att vara en valdigt synlig, landmarkesliknande plats i strandlandskapet.
Baserat pa landskapskonsekvenserna anser NTM-centralen att omradet
inte bor utvidgas till den vastra sidan i riktning mot bergets kron.

U 1.2 Ibruktagandet av kronomradet for fritidsbostadsbruk, vilket moj-
liggors genom utkastet, kan ockséd minska mangden omrade som fritt
kan anvandas for rekreation samt dess kvalitet. Vid &andring av general-
planen borde det &ven bedémas om andringen stammer 6verens med
landskapsplanens mal for utveckling av turism, friluftsliv och rekreation
i omradet, till exempel om planen utnyttjar omradets sardrag.

U 1.3 Pa en byggplats i RA-omradet ar det enligt en planbestammelse i
den generalplan som ska andras tillatet att bygga en fritidsbostad och
en bastu med en sammanlagd vaningsyta pa hogst 120 m2 om ter-
rédngen tilldter och enligt planbestammelsen ska nybyggnaderna dessu-
tom anpassas noggrant till landskapet. | utkastet ar den totala mangden
byggande storre.

tillstdndssituation. Taket betjanar jakt- och fritidsnaringen som bedrivs pé
omradet. Enligt kommunens byggnadsinspektor brukar grilltak ingé i eko-
nomibyggnader/konstruktioner. Syftet med planédndringen ar att mojliggora
en béttre placering av fastighetens obyggda fritidsbostadsbyggand sé att
den exempelvis inte behover placeras i brant sluttning som vetter mot
stranden, vilket skulle inverka pa strandlandskapet, eller i ndrheten av den
befintliga fritidsbostadsbyggplatsen, vilket skulle forsvara delandet av
fastigheten i tva separata fritidsbostadsenheter.

1.2 Vad géller landskapsplanens sérskilda utvecklingsbehov for turism
och rekreation kan det konstateras att krénomradet, av vilket en del ge-
nom planéndringen strécker sig till RA-omradet, ligger endast cirka 70
meter fran fastighetens vagforbindelse och gardsplanen till den nuva-
rande befintliga fritidsbostadsbyggnaden. Om en ny fritidsbostadsbygg-
nad for fastighetens obyggda fritidsbyggnadsenhet uppférs i ndrheten av
kronomradet, vilket den nuvarande plansituationen méjliggor, skulle av-
standet till fritidsbebyggelsen med gardsplan vara betydligt mindre. Uti-
fran detta och hur allemansrétten pdverkar utévandet av rekreation kan
det konstateras att planédndringen inte markbart &ndrar eller férsvagar
férhallandena for turism och rekreation i omradet.

1.3 Bestidammelserna i stranddelgeneralplaneédndringsforslaget ar juste-
rade sa att de féljer bestammelserna i den pagdende andring av hela
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards vastra skargard, som kommunen
har pabérjat i slutet av 4r 2018. Detta géller bestammelser som anger
byggratten samt dven allmédnna bestdmmelser och andra bestdmmelser
som styr byggandets placering och anpassning. Byggandet inom RA om-
rade bor folja den angivna byggrétten i bestémmelserna.
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Bemotande / Vastine

U 1.4 Planandringens konsekvenser for strandlandskapet bor bedémas.
NTM-centralen anser att det vore battre att planera det byggande som
askadliggors i PDB i den géllande generalplanens RA-omrade sa att det
anpassas till terrangforhallandena och landskapet. Alternativt bér man
strava efter att hitta ett annat lage for fritidsbostaden som ar battre med
tanke pa terrangen och bearbeta utkastet till plandndringen utifran
detta.

U 1.5 Vid planlaggningen ska konsekvenserna bedémas med tanke pa
stavjandet av klimatférandringen och anpassningen till den. Det &r bra
att sakerstalla att planadndringen stdmmer 6verens med kommunens
egna hallbarhetsmal. Vid andring av delgeneralplanen &r det bra att
beakta byggnadshdjden. | planbestdmmelserna kunde man tillagga till
exempel foljande: ”Den lagsta tilldtna byggnadshojden som beror pa
lokala forhallanden, inklusive vagreservation, ska beaktas i samband
med bygglovet”.

U 1.6 En naturutredning med rubriken ”Lausunto alueen ympéaristosta”
har skickats som bilaga till plandndringsutkastet. Dokumentet har mar-
kerats som utkast luonnos 16.6.2024”, vilket innebar att det ar oklart
om det saknas uppgifter i dokumentet. Den egentliga rapporten av na-
turutredningen ska bifogas planmaterialet.

U 1.7 I naturutredningen undersoks vaxtarterna och faglarna. Eventuell
forekomst av arter som ingér i bilaga IV till habitatdirektivet har inte
kommenterats och att utreda naturvardena under en dag ger nddvan-
digtvis inte tillrackligt med information om naturvardena i omradet. |
utredningen ndmns dessutom att det finns bassdnger som ar byggda for
sjofaglar strax vaster om planomradet och att det finns ett rikligt sjofa-
gelbestand i omradet. Byggandets konsekvenser for bassangerna och
de faglar som hackar vid bassangerna har emellertid inte bedomts.

1.4 Planédndringens konsekvenser for strandlandskapets bedéms i planbe-
skrivningen. | bedémningen jamférs olika placeringsalternativ for ny fritids-
bostadsbyggnad och konstateras att byggande i strandsluttningen syns
mesti strandlanskapet. | Planéndringens allmdnna bestdmmelser stipule-
ras att byggande pa 6ppet berg bér undvikas. De obebyggda delarna av
byggplatsen ska bevaras i naturtillstand.

1.5 1 plandndringens beskrivning bedéms konsekvenserna for klimatfér-
andringen. Konsekvenserna bedéms vara lindriga och kanske en aning
positiva vad géller kolsdnkans storlek. Till 6vriga delar ar planéndringens
konsekvenser for klimatférandringen de samma som i den nuvarande
plansituationen.

1.6 P4 omradets har uppgjorts en inventering av naturmiljéférhallandena
pé generalplanenivd med utldtande enligt kommunens direktiv. Andringen
baserar sig pa den nuvarande stranddelgeneralplanesituationen och dess
bakgrundsmaterial. Andringens karaktér &r inte betydande och omfatt-
ningen samt storleken av omradets markanvédndning enligt den nuvarande
generalplansituationen bestar. Utlatandet frén inventeringen har uppdate-
rats till forslagsfasen.

1.7 Planandringens konsekvenser for naturférhallandena bedéms vara
lindriga i férhallande till planens nulége. Genom &ndringen &r det méjligt
att bevara mer av den befintliga strandskogen. Vattenbassdngerna véaster
om planeringsomréadet ar konstgjorda bassédnger som anlagts for lokal
jaktverksamhet. Plandndringens konsekvenser for fagellivet dar avviker
inte mérkbart fran de eventuella konsekvenser som kan orsakas av den
nuvarande planlésningen. Byggandet ligger i sin helhet pa andra sidan
kronet, hégsta punkten pa fastigheten, i forhallande till basséngerna.
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Varsinais-Suomen ELY-
keskus

U 1.8 Enligt utredningen finns det representativ hallmarkstallskog i
planomradet trots att omradet pa grund av mansklig paverkan inte hor
till naturtypen boreal naturskog. NTM-centralen rekommenderar att det
tillaggs i bestdammelsen att de obebyggda delarna av byggplatsen ska
bevaras i naturtillstand.

U 1.9 1 frdga om naturskydd kan man generellt konstatera att Finland for
sin del forbundit sig till EU:s biodiversitetsstrategi som har som mal att
stoppa utarmningen av naturen och vanda utvecklingen av naturens
mangfald i en positiv riktning fore 2030. Vid planering av markanvand-
ningen ar det darfor motiverat att ett centralt mal &r att stoppa utarm-
ningen av naturen. Vid markanvandningen boér man till exempel stréva
efter att bevara vegetation som ar i naturtillstand. Det finns behov av att
tanka igenom naturvardena i stérre utstrackning och pa ett mangsidi-
gare satt an genom att identifiera sa kallade lagobjekt. Detta forutsatter
ocksé ett vidare granskningssatt av dem som utarbetar naturutredning-
en vid beskrivningen av utredningarnas resultat.

U 1.1 Nykyisin kallion laella kaavan maa- ja metsatalousalueella M-1
sijaitsee suurikokoinen grillikatos. Kaava-aineistossa ei ole tietoja ka-
toksen luvituksesta. Grillikatos ei ole sellaisenaan peruste laajentaa RA-
aluetta lanteen. Makien laet on maiseman takia yleensa pyritty jatta-
maan rakentamattomiksi yleiskaavoissa. Kallioinen lakialue, jolle RA-
alue on tarkoitus ulottaa, vaikuttaisi olevan hyvin nakyva, maamerkki-
mainen paikka rantamaisemassa. Maisemavaikutusten perusteella
ELY-keskus katsoo, ettd aluetta ei tule laajentaa lansipuolelle kallion
laen suuntaan.

U 1.2 Luonnoksen mahdollistama lakialueen ottaminen loma-
asuntokayttodn saattaa myds vahentaa virkistykseen vapaasti kaytetta-
van alueen maaraa ja laatua. Yleiskaavaa muutettaessa tulisi myos
arvioida, onko muutos maakuntakaavan matkailun, retkeilyn ja virkis-
tyksen kehittamisen kohdealueeseen liittyvien tavoitteiden mukainen,
kuten hyodyntaako se alueen ominaispiirteita.

1.8 Antecknas till kdnnedom. Planéndringens allmdnna bestammelser
utformas i enlighet med utlatandet. | bestammelserna stipuleras att byg-
gande pa 6ppet berg bér undvikas. De obebyggda delarna av byggplatsen
ska bevaras i naturtillstand.

1.9 Antecknas till kdnnedom. Planéndringens allmédnna bestdmmelser
utformas i enlighet med utlatandet.

1.1 Rantaosayleiskaavan muutoksessa ei oteta kantaa grillikatoksen lupa-
tilanteeseen. Katos palvelee alueella harjoitettua metsastys- ja vapaa-ajan
toimintaa. Kunnan rakennustarkastajan mukaan krillikatos luetaan talous-
rakennuksiin/rakennelmiin. Kaavamuutoksen tarkoitus on mahdollistaa
parempi sijoitus kiinteistén rakentamattomalle loma-asuntorakennukselle
siten, etta sita ei tarvitsisi sijoittaa rannan suuntaiseen jyrkkaan rinteeseen
miké vaikuttaisi rantamaisemaan tai ldhelle nykyistd loma-
asuntorakennusta mikéa vaikeuttaisi kiinteistén jakamista kahteen erilli-
seen loma-asutusyksikkédon.

1.2 Maakuntakaavassa olevien erityisia matkailun ja virkistyksen kehitta-
mistarpeiden osalta voidaan todeta, etta lakialue, josta osa ulottuu RA-
alueelle kaavamuutoksen myétéa, sijoittuu vain n. 70 metrié kiinteiston
tieyhteydestéa ja nykyisen olemassa olevan loma-asunnon pihapiirista. Jos
uusi loma-asuntorakennus rakennetaan kiinteiston rakentamattoman
loma-asuntoyksikén puitteissa lakialueen léhisyyteen, mika nykyinen kaa-
varatkaisu mahdollistaisi, olisi etaisyys loma-asutukseen pihapiireineen
huomattavasti pienempi. Tastéa katsottuna ja huomioiden miten jokamie-
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U 1.3 Muutettavan yleiskaavan kaavamaarayksen mukaan RA-alueen
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja yhden saunan,
joiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on maaston salliessa 120 m2
ja lisdksi kaavamaarayksen mukaan uudisrakennukset tulee sovittaa
huolellisesti maisemaan. Luonnoksessa rakentamisen kokonaismaara
on suurempi.

U 1.4 Kaavamuutoksen vaikutukset rantamaisemaan pitaéa arvioida.
ELY-keskus katsoo, ettd OAS:ssa havainnollistettu rakentaminen olisi
parempi suunnitella voimassa olevan yleiskaavan RA-alueelle niin, etta
se sopeutuu maasto-olosuhteisiin ja maisemaan. Vaihtoehtoisesti tulee
pyrkia loytamaan toinen, maastollisesti parempi sijainti loma-asunnolle
ja muokata kaavamuutosluonnosta sen pohjalta.

U 1.5 Kaavoituksessa tulee arvioida vaikutukset ilmastonmuutokseen
hillinnan ja sopeutumisen kannalta. On hyva varmistaa, ettd kaavamuu-
tos on linjassa kunnan omien kestavyystavoitteiden kanssa. Osayleis-
kaavaa muutettaessa on hyva huomioida rakentamiskorkeus. Kaava-
maarayksiin voisi lisata esimerkiksi: ”Paikallisista olosuhteista johtuva
alin rakentamiskorkeus aaltoiluvaroineen tulee maaritella rakennuslu-
van yhteydessa”.

U 1.6 Kaavamuutosluonnoksen liitteena on toimitettu luontoselvitys
otsikolla "Lausunto alueen ymparistosta”. Asiakirja on merkitty luon-
nokseksi, “luonnos 16.6.2024”, joten ei ole selvaa, puuttuuko asiakir-
jasta tietoja. Luontoselvityksen varsinainen raportti tulee liittaa kaava-
aineistoon.

U 1.7 Luontoselvityksessa on tarkasteltu kasvilajistoa ja linnustoa.

hen oikeus ohjaa virkistysta voidaan todeta, ettd kaavamuutos ei merkitta-
vasti muuta tai heikennéa alueen matkailun ja virkistyksen olosuhteita.

1.3 Osarantayleiskaavamuutosehdotuksessa on kaavamaéaraykset tarken-
nettu siten, ettd ne noudattavat niitd méaéarayksia, jotka ovat koko Drags-
fijardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksessa, joka kunta on
aloittanutv. 2018 lopussa. Téma koskee mé&éréyksia, jotka maaréévat
rakennusoikeuden méaaraa seka yleisid maarayksia ja muita maarayksia,
joilla ohjataan rakentamisen sijoittamista ja sopeutumista. Rakentaminen
RA-alueella tulee noudattaa méaéaradyksissé annettua rakennusoikeutta.

1.4 Kaavamuutoksen vaikutukset rantamaisemaan on arvioitu kaavaselos-
tuksessa. Arvioinnissa on vertailtu erilaisia sijoitusvaihtoehtoja uudelle
loma-asuntorakennukselle ja arvioinnissa todetaan, ettéd rakentaminen
rannan rinteessé néakyisi eniten rantamaisemassa. Kaavamuutoksen ylei-
sissd méaarayksissd maarataan, ettd rakentaminen avokalliolle tulee valt-
tda. Rakennuspaikan rakentamattomat osat tulee séilyttaa luonnontilaisi-
na.

1.5 Kaavamuutoksen selostuksessa on vaikutukset ilmastomuutokseen
arvioitu. Vaikutukset arvioidaan olevan vdhéiset ja ehkd hieman myéntei-
set ajatellen hiilinielun kokoa. Muilta osin kaavamuutoksen vaikutukset
ilmastomuutokseen ovat samanlaiset kuin nykyisella kaavaratkaisulla.

1.6 Alueella on laadittu yleiskaavatasoisen luonto-olosuhteiden inventointi
kunnan ohjeiden mukaan. Muutos perustuu nykyiseen rantaosayleiskaava-
tilanteeseen ja sen taustaselvityksiin. Muutoksen luonne ei ole merkittévéa
Jja alueen maankéaytdn laajuus sekéa suuruus séilyy nykyisen yleiskaavati-
lanteen mukaisena. Inventoinnin lausunto on péivitetty ehdotusvaiheessa.

1.7 Kaavamuutoksen vaikutukset luonto-olosuhteisiin arvioidaan olevan
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Utlatanden och bemotanden / Lausunnot ja vastineet 18.11.2024

Nr/ |Myndighet / viranomai- |Utldtande / Lausunto Bemdétande / Vastine

Nro |nen
Luontodirektiivin liitteen IV lajien mahdollista esiintymista ei ole kom- védhéiset suhteessa kaavan nykytilanteeseen. Muutoksen myété on mah-
mentoitu, eika luontoarvojen selvittaminen yhtena paivana valttamatta |dollista sédilyttdd enemman olemassa olevasta rantapuustosta. Suunnitte-
anna tarpeeksi tietoa alueen luontoarvoista. Lisaksi selvityksessad mai- |lualueen ldnsipuolella olevat vesialtaat ovat rakennettuja vesialtaita vesi-
nitaan, etta valittomasti kaava-alueen lansipuolella on vesilinnustolle linnustolle paikallista metséstystoimintaa varten. Kaavamuutoksen vaiku-
rakennettuja altaita, ja etta alueella on runsas vesilinnusto. Rakentami- |tukset siellé olevaan linnustoon ei merkittavasti poikkea nykyisen kaava-
sen vaikutusta altaisiin ja altailla pesivaan linnustoon ei kuitenkaan ole |ratkaisun mahdollisista vaikutuksista. Rakentaminen sijoittuu kokonai-
arvioitu. suudessaan laen, kiinteistén korkeimman kohdan, toiselle puolelle altai-

siin ndhden.

U 1.8 Selvityksen mukaan kaava-alueella on edustavaa kalliomannik- 1.8 Merkitééan tiedoksi. Kaavamuutoksen yleiset mééarédykset muotoillaan
koa, vaikka alue ei kuulu boreaalisen luonnonmetsan luontotyyppiin lausunnon mukaisesti. Maaréyksissé maéarétaén, ettd rakentaminen avo-
ihmisvaikutuksen takia. ELY-keskus suosittelee rakennuspaikan maa- | kalliolle tulee v4lttaa. Rakennuspaikan rakentamattomat osat tulee séilyt-
raykseen lisattavan, ettd rakennuspaikan rakentamattomat osat tulee taa luonnontilaisina.
sailyttaa luonnontilaisina.
U 1.9 Yleisesti voidaan luonnonsuojelun osalta todeta, ettd Suomi on 1.9 Merkitdéan tiedoksi. Kaavamuutoksen yleiset maéaraykset muotoillaan
osaltaan sitoutunut EU:n biodiversiteettistrategiaan, jonka tavoitteena |lausunnon mukaisesti.
on pysayttaa luontokato ja kdantaa luonnon monimuotoisuuden kehitys
mydnteiseksi vuoteen 2030 mennessa. Luontokadon pysayttdmisen on
tasta syysté perusteltua olla yksi keskeinen tavoite maankayttda suun-
nitellessa. Maankaytdssa tulee esim. pyrkia sailyttdmaan luonnontilais-
ta kasvillisuutta. Luontoarvoja on tarpeen yleisesti punnita laajemmin ja
monipuolisemmin kuin pelkastdan ns. lakikohteiden tunnistuksella,
mika edellyttda myos luontoselvityksen laatijoilta laajempaa tarkastelu-
tapaa selvityksien tulosten kuvauksissa.

U 2 |Bygg- och miljotillsyns- U 2.1 | planutkastet saknas allmanna planbestammelser, ur vilka bor 2.1 Antecknas till kinnedom. Planens allménna bestdmmelser ar utfor-
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Nr/
Nro

Myndighet / viranomai-
nen

Utlatande / Lausunto

Bemotande / Vastine

namnden
2.9.2024 852

Rakennus- ja ymparisto-
valvontalautakunta
2.9.2024 852

framga information om hur avloppsvattenbehandlingen skall skotas pa
omradet. Planbestammelserna skall kompletteras med allmanna plan-
bestammelser. Fran bestammelserna skall framgéa bland annat hur
avloppsvattenbehandlingen skall skétas pa omradet, forslagsvis kan
foljande formulering anvandas: ”Avloppsvattnet fran fastigheterna ska
behandlas pa ett av miljovardsmyndigheten godkant satt”.

U 2.1 Kaavaluonnoksesta puuttuu yleiset kaavamaaraykset, joista tulee
ilmeta miten alueen jateveden kasittely tullaan hoitamaan. Kaavamaa-
rayksia tulee tdydentaa yleisilla kaavamaarayksillda. Maarayksista tulee
ilmeta muun muassa miten alueen jateveden kasittely tullaan hoita-

maan, voidaan kayttaa esimerkiksi seuraavaa muotoilua: "Kiinteistdjen
jatevedet tulee kasitelld ymparistéviranomaisen hyvaksymalla tavalla”.

made i enlighet med utlgtandet.

2.1 Merkitaan tiedoksi. Kaavan yleiset maéaraykset on muotolitu lausunnon
mukaisesti.




