ANDRING AV DRAGSFJARDS VASTRA SKARGARDS
STRANDDELGENERALPLAN

Stora Flyxharun 322-522-4-13

Planbeskrivning

16.1.2025

BILD: Byggplatsen ligger mellan personerna som syns pa bilden.

Stranddelgeneralplaneandringen uppgjord av VANN arkkitehdit Oy



1. SAMMANFAT TNING

I.1 Omradet for delgeneralplaneidndringen samt dess innehall och dndamal.
Omradet for delgeneralplanedndringen ar belaget i Kimitodns yttre skargard sdder onVino.
Planeringsomradet omfattar 6n Stora Flyxharun. Fastigheten no 322-522-4-13 ar i privat

dgo. Pa en del av omgivande holmar finns semesterbebyggelse. Grinsen for Skirgardshavets
naturskyddsomrade |6per sdder om de sydliga grannholmarna.

Pa planeringsomradet giller Stranddelgeneralplanen for Dragsfjards vistra skargard, godkand
1.4.2003. | planen har fastigheten Flyxharun anvisats tva separata byggplatser. Pa den nordligare
byggplatsen ligger den existerande fritidsbostaden. Andringen av Stranddelgeneralplanen giller
enbart placeringen av den sodra, obebyggda byggplatsen.

Den sodra byggplatsen justeras i enlighet med de gjorda tomt och miljogranskningarna, genom
att flytta byggplatsen cirka 35 meter norrut till en battre plats med avseende pa terrangform och
landskap.

Forandringen av stranddelgeneralplanen upprittas enligt 42 § i plan- och bygglagen (MBL) som
en generalplan med rittsverkan. Denna generalplan kan enligt 72.1 § i MBL anvandas som grund
for bygglov for byggande i enlighet med planen pa RA- och RM-omraden. Fastighetens dgare har

ansokt om andringen av delgeneralplanen.
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Planeringsomradet markt pa kartan



2. UTGANGSLAGE
2.1 PLANERINGSSITUATION

2.1.1 Landskapsplan

For uppgorandet av landskapsplanen ansvarar Egentliga Finlands férbund. Pa
planeringsomradet giller Egentliga Finlands landskapsplan som bekriftats

av miljoministeriet 20.03.2013. | kraft ar dessutom, den av landskapsfullmaktige,

den 14.6.2021 godkanda, etapplandskapsplanen for naturvarden- och resurser som
landskapsstyrelsen, pa sitt mote 13.09.2021, beslutat att skulle trada i kraft pa basen av
§201 i markanvandnings- och byggnadslagen.

Foljande markeringar gillande stranddelgeneralplanen forekommer i Egentliga Finlands
helhetslandskapsplan.(Egentliga Finlands forbund, 14.11.2022).

PLANBESTAMMELSER:

MRV

Jord- och skogsbruk, camping och rekreation (LAVMK)

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov for turism och
rekreation. Omradena kan férutom for jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse
och turismverksamheter. Omradena kan enligt provning dven anvindas for fast bosattning
av glesbygdsliknande typ. Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena
kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvudsakliga
anvandningssyftet, funktioner som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk,
samt med beaktande av landskaps- och miljo-synpunkterna, bl.a. ny permanent bosattning
och, styrd av speciallagstiftning, aven andra aktiviteter.

DIMENSIONERINGEN AV FRITIDSBEBYGGELSEN DELOMRADESVIS, omrade 4
For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats
i samband med zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand
far inte underskrida den procentandel av strandlinjen som anvisats i samband med
omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser bestims i en mer detaljerad
plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfoér sig till
byggmojligheterna.

@ 2-3 fbe/km, fri strand 50 %( lay= fritidsbostads enhet)

o

Utdrag ur Egentliga Finlands landskapsplan (kalla: Egentliga Finlands forbund; helhetslandskapsplanen).



2.1.2 Generalplanering
Andring sokes till den, den av kommunalfullmiktige, den 01.04.20003, godkinda Dragsfjards
vistra skirgards stranddelgeneralplan som ar i kraft pa planeringsomradet.

Ar 2024 har Kimitoéns kommun pabdrjat en uppdatering av strandgeneralplanen som skall
genomforas i fyra skeden.(1-4). Planutkastet for delomradets | har varit till paseende under
sommaren 2024. Den planeidndring vi nu anhaller om ligger pa omrade 4. vars uppdatering
ar aktuell i slutet av detta artionde. Malet med uppdateringen av strandgeneralplanen ar att
granska att den for 20 ar sedan uppgjorda Dragsfjirds strandgeneralplan motsvarar dagens
lagar och behov . De 4ndringar som gors for delgeneralplanens delomraden kommer att
inforas i stranddelgeneralplanen vid uppdateringen.

| generalplanen har tva separata byggnadsplatser anvisats for fastigheten, en nordligare och

en sydligare. | den gillande delgeneralplanen har fastighetens delomraden anvisats med
beteckningarna RA och M-2.
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Utdrag fran den gillande stranddelgeneralplanen (killa: Kimitodn karttjanst)

RA RA / OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER
1 Siffran anger hogsta tillaitna antal fritidsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa var byggnadsplats far byggas en fritidsbostad och en bastu, med en
sammanlagd vaningsyta om hogst 120 m2 da terrangen medger det. En
del av bostaden kan forverkligas som en separat gaststuga, hogst 25

m?2 vy. Hogsta tillatna vaningsyta for en separat bastubyggnad ar 25 m2.
Dartill far byggas en ouppvarmd separat forradsbyggnad om hogst 40
m2 vy. Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp
s, att byggnaderna placeras pa hogst 40 meters avstand fran varandra.
En bastu om hdgst 25 m2 vaningsyta kan, ifall det finns synnerliga
terrangmadssiga skal, placeras dven pa ett langre avstand fran gardsplanen.
Byggnaderna bor placeras minst 20 meter fran strandlinjen. En bastu-
eller forradsbyggnad om hogst 25 m2 vaningsyta far, ifall terringen och
vixtligheten det medger, byggas nirmare, dock minst 10 meter fran
strandlinjen. Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet samt
till befintliga byggnadsbestandet.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbebyggelse.



M-2 / JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT NATURSKONT
M-2 OMRADE, SOM AR MYCKET KANSLIGT FOR SLITAGE ELLER
ANNARS HAR SARSKILDA MILJOVARDEN

P4 omradet far inte byggas nybyggnader eller vidtas sadant

jordbyggnadsarbete och sadan tradfillning eller ndgon annan hirmed
jimforbar atgird som forindrar landskapet. Omradets eventuella
byggnadsratt har markagarvis overforts till RA-, RM-,AO-,AM-, AT-
eller T-omradena om det har varit méjligt med hinsyn till terring och
landskap.

2.1.3 Detaljplanering
Ingen gillande detaljplan foreligger pd omradet.

2.1.4 Byggnadsordning
Kimitoons byggnadsordning ar godkand den 10.12.2008 och har tritt i kraft den 1.2.2009.

2.1.5 Baskarta
Som baskarta for planandringen anvands terringkartan kompletterad med
fastighetsgranserna

2.2 MARKAGANDET
Omradet for delgeneralplane andrigen ar i privat dgo.

2.3 OMRADETS NUVARANDE MARKANVANDNING
Pa fastighetens norra byggplats finns en sommarstuga ritad av arkitekt Anna Brunow. For &vrigt ar
holmen obebyggd. ( Bild nedan)




2.4 NATUR OCH LANDSKAP
Pa planomradet har en naturutredning, som kompletterar det aktuella planarbetet, genomforts i
augusti 2024. Rapporten fran naturutredningen bifogas som en separat bilaga till planen.

Enligt naturutredningen vaxer det pa den planerade byggnadsplatsen typiska skirgardsvaxter,
som alla klassificeras som livskraftiga arter i Finland och som ocksa ar vanliga pa Stora Flyxharu.
| vixtticket finns typiska skirgardsvixtarter som odon, ljung och krikbar. Pa den planerade
byggnadsplatsen finns dven nagra mindre enbuskar, men storre enbuskar finns lingre borta fran
byggomradet. Holmens tridbestand ar ansprakslost. Mest framtridande ar de laga vartbjorkarna
som ligger pa havssidan framfor den planerade byggnadsplatsen. Aven nagra sma ronnar vixer
runt den planerade byggnadsplatsen.Vid besiktningen av byggnadsplatsen hittades inga egentliga
blomvixter.Vaxtfloran i omradet ar typiskt sett fattig. Det fanns inte heller nagra spar av
skirgardsfagelbon pa den planerade byggnadsplatsen.

| naturutredningen beddémdes den foreslagna placeringen av byggnaden pa 6ns norddstra sida
som en av de basta ur landskapssynpunkt. Pa den féreslagna platsen ar byggnaden skyddad av den
bakomliggande klippviaggen och de framférvarande bjorkarna, och den ligger pa en lag terriangyta.
Detta gor att byggnaden till stor del ar dold for gat fran havet och aven fran andra hall. Pa
andra potentiella byggnadsplatser skulle byggnaden vara mer synlig i landskapet. Om byggnaden
till exempel skulle placeras nagot mer at sydvist, skulle den ligga hogre upp och vara visentligt
mindre skyddad av trad och klippor.

Naturutredningen framholl att det ar viktigt att vid byggfasen arbeta forsiktigt for att skydda den
omgivande vaxtligheten, och undvika tunga maskiner.




3. PLANERINGENS MALSATTNING OCH FASER

3.1 PLANERINGENS BAKGRUND OCH MALSATTNING

Den sydligare byggnadsplatsen pa fastigheten har genomgatt en forsta tomtbesiktning ar 2016.Vid
denna terrangbesiktning deltog fastighetsdgarna och kommunens representant den mest lampliga
byggnadsplatsen for den nya fritidsbostaden. Som resultat av granskningen valdes den plats som
nu foreslas i planandringen, dven om den i viss man ligger utanfor den gillande delgeneralplanens
byggnadsomrade. Under aren har arkitekten (A. Brunow) tagit fram skisser for den nya byggnaden.
Varen 2024, nir byggandet ater blev aktuellt, besdktes platsen av kommunens nuvarande
byggnadsinspektor.Vid besiktningen konstaterades att den valda byggnadsplatsen fortfarande var
den mest lampliga. Efter att de preliminara bygglovshandlingarna tagits fram gick fastighetsagaren
tillsammans med kommunen igenom processen for tillstindet, varpa det konstaterades att en
planidndring 4r nddvindig eftersom ett undantagstillstand inte kan tillata flytt av byggnadsplatsen.
For att sakerstalla byggplatsens lamplighet och som grund for planandringsarbetet, lat
fastighetsdgaren genomfdra en naturutredning pa omradet hosten 2024.

Malet med plandndringen ar att flytta den sydligare byggnadsplatsen pa tomten norrut,

cirka 35 meter, till den byggnadsplats som bedomdes vara den mest lampliga vid tomt- och
naturbesiktningarna. Fritidsbostaden kommer att passa bittre in i landskapet nar den placeras i
skydd av den bakomliggande klippviggen och de framférvarande bjorkarna, pa en lag och jamn
terrdngpunkt i det dppna skargardslandskapet.

Som ett resultat av planandringen forandras inte det totala antalet byggnadsplatser eller

byggratten.
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Utdrag ur den gillande strand==®ar=inlanen Ny avgransning av byggnadsplatsen

3.2 PLANERINGSPROSESSEN OCH ARBETSPROGRAMMET

* Tomtbesiktning utford av planlaggaren, 2016

* Byggnadsinspektorens tomtbesok, juli 2024

* Forhandsradgivning per telefon med planlaggaren, september2024

* Teamsméte med planldggaren den 30 oktober fér genomgang av materialet
* Behandling av planforslaget i tekniska namnden 19.11.2024

* Program for deltagande och bedémning, planférslag och planbeskrivning till paseende 5.12.-
18.12.2024

* Planforslaget behandlas i tekniska namnden

* Planforslaget officiellt till paseende

* Planforslaget behandlas i tekniska namnden



Fritidshusets specificerade lage och byggnadsplat-
sens granser.
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Malsattningen med delgeneralplandndringen ar att flytta fastighetens nuvarande sodra byggnadsplats
ca. 35 meter norrut till platssom natur och tomt besiktningen rekommenderar. Byggnaden kommer
att ligga i skydd mellan en bergsvigg bakom och vartbjorkar framfor byggnaden, pa en jamn yta i
terrangen.

* Planforslaget tas upp for beslut av kommunstyrelsen i borjan av 2025
* Planforslaget tas upp for beslut av kommunfullmiktige varen 2025

3.3 INRESSENTER OCH VAXELVERKAN

Enligt 63 § i markanvandnings- och bygglagen har en programmet for deltagande och bedémning
(PDB) upprattats den 6 november 2024. | programmet for deltagande och bedomningen har
beskrivits vilka de berorda intressenterna ar och hur vaxelverkan skall organiseras.

De egentliga berorda parterna i planen ar agarna av narliggande fastigheter, Egentliga Finlands
NTM-central (omradesanvandning, naturvard), Egentliga Finlands férbund (landskapsplaneringen),

Byggnads- samt tekniska sektorn.

Noédvindiga myndighetsutlatanden om planandringen begirs under forslagsskedet.



4. SKILDRING AV DELGENERALPLANE ANDRINGEN

Andringen av stranddelgeneralplanen upprittas som en generalplan med rittsverkan enligt 42 § i
markanvandnings- och bygglagen (MBL). Denna generalplan kan anviandas som grund for bygglov
enligt 72.1 § i MBL for byggande i enlighet med planen pa RA-omraden

4.1 PLANENS STRUKTUR

| plandndringen flyttas byggnadsplatsens lage cirka 35 meter norrut fran den nuvarande platsen
enligt gillande plan, sa att den nya fritidsbostaden kan placeras pa en plats som bedoms vara
battre ur landskapssynpunkt.

Genom planen bildas ett byggnadsomrade RA. Ett jord- och skogsbruksdominerat, naturskont
omrade, som ar mycket kinsligt for slitage eller annars har sirskilda
miljévarden. gransar till byggnadsomradet pa bade dess nord- och sydsida.

4.2 DIMENSIONERING
Planandringen inbegriper inte nagra dndringar i dimensioneringen jamfort med den gillande
planen.

4.3 PLANBESTAMMELSER OCH MARKERINGAR
Planbestaimmelsernas, som ir i kraft i andringen av Dragsfjards vistra skargards
stranddelgeneralplan fran ar 2003, foljs i planeringen.

RA OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.
1 Siffran anger hogsta tillaitna antal fritidsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa var byggnadsplats far byggas en fritidsbostad och en bastu, med en
sammanlagd vaningsyta om hogst 120 m2 da terrangen medger det. En
del av bostaden kan forverkligas som en separat gaststuga, hogst 25

m2 vy. Hogsta tillatna vaningsyta for en separat bastubyggnad ar 25 m2.
Dartill far byggas en ouppvarmd separat forradsbyggnad om hogst 40 m2

vy.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen ska bilda en enhetlig gardsgrupp s3, att
byggnaderna placeras pa hogst 40 meters avstand fran varandra. En bastu
om hdgst 25 m2 vaningsyta kan, ifall det finns synnerliga terringmassiga
skil, placeras aven pa ett lingre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna ska placeras minst 20 meter fran strandlinjen. En bastu-
eller forradsbyggnad om hogst 25 m2 vaningsyta far, ifall terringen och
vixtligheten det medger, byggas narmare, dock minst 10 meter fran
strandlinjen.

Nybyggnader ska omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga
byggnads- bestandet.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbebyggelse.

M-2 / JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT NATURSKONT
| M-2 | OMRADE, SOM AR MYCKET KANSLIGT FOR SLITAGE ELLER
ANNARS HAR SARSKILDA MILJOVARDEN

P4 omradet far inte byggas nybyggnader eller vidtas sadant
jordbyggnadsarbete och sadan tradfillning eller ndgon annan hirmed
jamforbar atgird som forandrar landskapet.
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Omradets eventuella byggnadsritt har markagarvis dverforts till RA-,
RM-,AO-,AM-, AT- eller T-omradena om det har varit majligt med hiansyn
till terrang och landskap.

Befintlig fritidsbostad.

Beteckningen anger fritidsbyggnadsenhetens plats pa fastigheten. Den
exakta placeringen av byggnaderna avgérs i samband med bygglov

A

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Denna generalplan kan anvindas som grund for byggnadstillstand enligt MBL 72.1 § vid

bebyggande av RA- omradena.
Nybyggnader ska omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga byggnadsbestande

UNDANTAGSBESTAMMELSER:

Av terringmadssiga eller annars vigande skil kan bastubyggnaden och giststugan, som ingar
i den totala byggnadsratten om 120 m2 vaningsyta pa RA-omradet, férverkligas dven som
en byggnad om hogst 45 m2 vaningsyta.

5. BEDOMNING AV PLANENS KONSEKVENSER

MBL 9§ Utredning av konsekvenserna nar planer utarbetas

“En plan ska grunda sig pa planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna
av planen och pa sadana undersdkningar och utredningar som planeringen kraver. Nar

planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. Nar en plan utarbetas ska
miljokonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala och kulturella konsekvenserna,
samt ovriga konsekvenser av planen och av undersokta alternativ utredas i behovlig omfattning.
Utredningarna ska omfatta hela det omrade dér planen kan tinkas ha visentliga konsekvenser.”

5.1 KONSEKVENSER FOR SAMHALLSSTRUKTUREN OCH NATUREN

Planindringen har inte ndgon betydande inverkan pa samhillsstrukturen. Andringen ar i enlighet
med malsattningen for den gillande generalplanen, eftersom antalet byggnadsplatser pa fastigheten
inte andras. Den lilla forflyttningen av byggnadsplatsen ar inte av betydelse nir det giller avstand,
men genom att flytta byggomradet placeras den nya byggnaden bittre i den dppna skargardsmiljon
i enlighet med generalplanens mal. P4 den foreslagna platsen placeras byggnaden i skydd av

den bakomliggande klippvaggen och de framforvarande bjorkarna, pa lig och jamn terring.
Byggnadsomradet ligger dven efter andringen mycket nira den ursprungliga platsen, och mellan
holmens byggplatser bevaras fortfarande gott om miljo i naturtillstand.

5.2 MILJOKONSEKVENSER (NATUR, JORDMAN OCH VATTENOMRADEN).

| arbetet har de miljomissiga effekterna pa naturen som foljer av planen bedémts, baserat pa den
genomfdrda naturutredningen. Generalplanandringen har inte nagon betydande inverkan pa mark-
och berggrund, vatten, luft, klimat eller omradets djurliv. Planen innehaller inte nagra atgirder som
skulle ha skadliga effekter pa vatten eller vattenkvalitet.

Pa den planerade byggnadsplatsen vaxer typiska skargardsvixter, som alla klassificeras som
livskraftiga arter i Finland och som ocksa ar vanliga pa Stora Flyxharu. Nar det giller vixtligheten
kan man darfor inte saga att byggnadens planerade placering skulle utgora ett vasentligt hot mot
omradets naturvarden eller aventyra virdefulla naturforeteelser.



Den planerade byggnaden forvantas inte leda till forlust av hickningsplatser for sjofaglar.
Byggnaden antas heller inte pa nagot annat sitt orsaka visentliga hinder eller storningar for
omradets rika sjofagelliv, eftersom byggnaden placeras tillrickligt langt fran stranden, bakom trid
och smalter vil in i landskapet. Nir det giller annan fagelfauna ar det svart att se nagra betydande
negativa effekter.

Den planerade byggnadens ekologiska fotavtryck kommer att vara litet och byggnaden kommer
att smalta val in i sin omgivning. Den planerade byggnadsarean, inklusive rimligt stora terrasser,
kommer inte att minska ons vaxtlighet pa ett betydande sitt, eftersom det finns mycket av samma
vixtlighet i omradet.

5.3 INVERKAN PA KLIMATFORANDRINGEN

Planindringen har inte ndgon betydande inverkan pa klimatférandringen jamfort med byggandet

i enligt med den gillande stranddelgeneralplanen. Den uppskattade golvnivan fér byggnaden
placeras pa ca. +4,5, vilket ar klart hdgre an den nu foreslagna dversvimningsgransen. Byggnaden
placeras mellan de befintliga triden, som skyddar byggnaden fran dverhettning under sommaren.
Den nya byggnaden ar i tra, vilket bidrar till att bromsa klimatforandringen genom att traet binder
kol.

Byggnaden ar en fritidsbostad dar man huvudsakligen kommer att vistas under de varmare
perioderna av aret, vilket innebar att behovet av uppvarmning och energiférbrukning ar minimalt.
On bestar huvudsakligen av klippig mark men ar ocksa tickt av lagvuxen vaxtlighet, vilket frimjar
infiltrationen av dagvatten.

6. VERKSTALLANDE AV PLANEN

6.1 VERKSTALLANDET OCH TIDTABELL

Byggandet av den nya sommarstugan kan paborjas nir generalplanens dndring har tratt i kraft
genom kungorelse. Markagaren ansvarar for genomférandet av planen pa de markomraden han
eller hon ager.

6.2 UPPFOLJNING AV FORVERKLIGANDET
Kimitoons kommuns byggnadstillsynen ansvarar for uppfoljandet och 6vervakandet av
stadsplaneandringen.

16.1.2025

Anni Vanha-Patokoski, arkitekt SAFA
VANN arkkitehdit Oy

Lotsgatan 8 a6, 00170 Helsingfors
tel . 044 3389391, anni@vann fi.

BILAGOR

Plankarta inklusive planbeteckningar och -bestammelser
Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
Naturutredning
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DRAGSFJARDIN LANTISEN SAARISTON
RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS
Stora Flyxharun 322-522-4-13
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VANN arkkitehdit Oy



1. THVISTELMA

1.1 Kaavamuutosalue ja kaavamuutoksen sisdlto ja tarkoitus

Kaavamuutosalue sijaitsee saaressa Kemionsaaren ulkosaaristossa Vanon saaren etelapuolella.
Suunnittelualue kasittaa yksityisesssa omistuksessa olevan saarikiinteiston 322-522-4-13 Stora
Flyxharun. Ymparoivilld saarilla sijaitsee osittan loma-asumista. Saaristomeren luonnonsuojelualue

alkaa saaren etelapuolen saarista.

Alueella on voimassa Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaava, jossa tontille on osoitettu
kaksi erillista rakennuspaikkaa. Pohjoisemmalla rakennuspaikalla sijaitsee samaan kiinteistoon
kuuluva olemassa oleva vapaa-ajan asunto. Rantaosayleiskaavan muutos kohdistuu kiinteiston
etelaisemman rakentamattoman loma-asuinrakennuspaikan sijaintiin tontilla.

Rakennuspaikan sijaintia tarkistetaan tontti- ja luontokatselmusten mukaisesti siirtamalla
rakennuspaikkaa noin 35 metria pohjoisemmaksi maastonmuotojen ja maiseman kannalta
katsottuna parempaan paikkaan.

Rantaosayleiskaavan muutos laaditaan MRL 42 §:n mukaiseksi oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi.
Tata yleiskaavaa voidaan kayttaa MRL 72.1 §:n mukaisesti rakennusluvan perusteena yleiskaavan
mukaiseen rakentamiseen RA- ja RM-alueilla.Yleiskaavan muutosta on hakenut kiinteiston

maanomistaja.
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Suunnittelualue kartalla.



2. LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUTILANNE

2.1.1 Maakuntakaavoitus

Alueen maakuntakaavoituksesta vastaa Varsinais-Suomen Liitto. Suunnittelualueella on
voimassa ymparistoministerion 20.3.2013 vahvistama Varsinais-Suomen maakuntakaava.
Lisaksi suunnittelualueella on voimassa maakuntavaltuuston 14.6.2021 hyvaksyma Varsinais-
Suomen luonnonarvojen ja varojen vaihemaakuntakaava, jonka maakuntahallitus maarasi
kokouksessaan 13.9.2021 tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.
Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmassa on rantaosayleiskaavan alueella seuraavat
merkinnat (Varsinais-Suomen liitto 14.11.2022):

MRV

Maa- ja metsatalous retkeily, virkistysalue (LAVMK)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen
kehittamistarpeita. Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen
ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttad myos harkitusti haja-asutusluonteiseen
pysyvaan asutukseen.

Suunnittelumaarays:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paiasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta
loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja
ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon
ohjaamana, my6s muita toimintoja.

Loma-asutuksen mitoitus alueittain, alue 4
Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara
rakennuspaikkoja rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei
saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta.
Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy yksityiskohtaisemmassa kaavassa
rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

@ 2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta (lahde:Varsinais-Suomen liitto, maakuntakaavayhdistelma).



2.1.2 Yleiskaavoitus
Suunnittelualueella on voimassa 1.4.2003 kunnanvaltuustossa hyviksytty Dragsfjardin
lantisen saariston rantaosayleiskaava (kuva alla), johon laaditaan nyt muutosta.

Kemionsaaren kunta on aloittanut koko rantaosayleiskaavan kasittavan paivitystyon vuonna
2024 ja se tullaan laatimaan neljassa vaiheessa (vaiheet 1-4). Osa-alueen | kaavaluonnos

on ollut kesilla 2024 nihtavilla. Kyseessa oleva kaavamuutosalue ymparistoineen sijoittuu
osa-alueelle 4, jonka paivitystyo on ajankohtainen vuosikymmenen loppupuolella.
Kaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa noin 20 vuotta sitten laadittu Dragsfjardin
lantisen saariston rantaosayleiskaava vastaamaan nykyista lainsaadantoa ja nykyisia tarpeita.
Osa-alueille tehdyt osayleiskaavan muutokset tullaan viemaan rantaosayleiskaavaan
paivityksen yhteydessa.

Yleiskaavassa on kiinteistolle osoitettu kaksi erillista rakennuspaikkaa, pohjoisempi

ja eteldisempi.Voimassa olevassa osayleiskaavassa kiinteiston osa-alueet on osoitettu
merkinnoilla RA ja M-2.
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Ote voimassaolevasta rantaosayleiskaavasta (lahde:kimitoon karttapalvelu)

RA RA / LOMA-ASUNTOALUE
1 Numero osoittaa rakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja

yhden saunan, joiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on maaston
salliessa 120 m2. Osan loma-asunnosta voi toteuttaa yhteni erillisen3,
korkeintaan 25 m2 suuruisena vierasmajana. Erillisen saunarakennuksen
enimmaiskerrosala on 25 m2 Lisdksi saa rakentaa yhden erillisen,
enintdin 40 m? suuruisen limmittimittdman varastorakennuksen.
Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen

pihapiiri siten, etta rakennukset sijoittuvat enintaan 40 metrin paahan
toisistaan. Enintdan 25 m? suuruisen saunan voi maaston erityisesti
vaatiessa sijoittaa myos kauemmaksi pihapiirista. Rakennukset tulee
sijoittaa vihintddn 20 m pidhan rantaviivasta. Enintdan 25 m? suuruisen
sauna- tai varastorakennuksen saa maaston ja kasvillisuuden salliessa
rakentaa lahemmaksi, kuitenkin vahintaan 10 m paahan rantaviivasta.
Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee



sopeutua olemassa olevaan rakennuskantaan. Alueelle ei saa loma-
asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

M-2 / MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN LUONNONKAUNIS,
ERITTAIN KULUTUSHERKKA TAI MUUTEN ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA OMAAVA ALUE.

Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia tai suorittaa maisemaa

muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta

naihin verrattavaa toimenpidetta. Alueen mahdollinen loma- ja
asuinrakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty RA-, RM-,AO-,
AM-, AT- tai T-alueille, mikali se maaston tai maiseman puolesta on ollut
mahdollista.

2.1.3 Asemakaavoitus
Alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

2.1.4 Rakennusjirjestys
Kemionsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 10.12.2008 (voimaan 1.2.2009).

2.1.5 Pohjakartta
Kaavamuutoksen pohjakarttana kaytetaan maastokarttaa kiinteistorajoilla taydennettyna.

2.2 MAANOMISTUS
Kaavamuutosalueen omistaa yksityinen maanomistaja.

2.3 ALUEEN NYKYINEN MAANKAYTTO

Kiinteiston yleiskaavan mukaisella pohjoisemmalla rakennuspaikalla sijaitsee vuonna 1988
arkkitehti Anna Brunown suunnittelema loma-asunto ja siihen liittyva laituri. Muuten saari on
rakentamaton.




2.4 LUONTO JA MAISEMA
Suunnittelualueella on tehty alkuperaiista kaavatyota taydentava luontoselvitys elokuussa 2024.
Luontoselvityksen raportti on kaavan erillisena liitteena.

Luontoselvityksen mukaan suunnitellulla rakennuspaikalla kasvaa tyypillisia saaristokasveja, jotka
kaikki luokitellaan elinvoimaisiksi lajeiksi Suomessa, ja jotka ovat yleisia myos Stora Flyxharussa.
Kasvipeitteessa kasvaa saaristolle yleisia kasvilajeja juolukkaa, kanervaa ja variksenmarjaa.
Suunnitellulla rakennuspaikalla on jonkin verran myos katajakasvustoa, mutta suuremmat
katajikot ovat etaammalla suunnittelusta rakennusalueesta. Puuston osalta merkittavimpia ovat
suunnitellun rakennuspaikan edessa, meren puolella olevat matalahkot rauduskoivukasvustot.
Myos muutama pienehko pihlaja kasvaa suunnitellun rakennuspaikan ymparilld. Yhtaan varsinaista
kukkakasvia ei suunnitellulta rakennuspaikalta loytynyt katselmuksen yhteydessa. Kasvilajisto on
alueella tyypillisesti koyha. Suunnitellulta rakennusalueelta ei myoskaan I6ytynyt mitaan jalkia
saaristolintujen pesista.

Luontoselvityksessa arvioitiin rakennuksen suunniteltu sijoittuminen maiseman kannalta yhtena
parhaista kyseisen saaren koillispuolella. Esitetylla paikalla rakennus sijoittuu sen takana olevan
kallioseinaman ja edessa olevien rauduskoivujen suojaan, matalahkoon maastokohtaan, minka
ansiosta rakennus jaa sen ansiosta suurelta osin katseilta piiloon meren suunnalta ja samalla

myos muilta suunnilta. Muissa potentiaalissa rakennuspaikoissa rakennus tulisi sijoittumaan
maisemallisesti nakyvammin. Jos rakennus esimerkiksi sijoitettaisiin hiukan enemman etela-lounaan
suuntaan, se olisi korkeammalla ja oleellisesti vahemman puuston ja kallioiden suojaama.

Luontoselvityksessa tuotiin esiin, ettad rakentamisvaiheessa on tarkeaa tehda tyo ymparoivaa
kasvillisuutta varoen, raskaita koneita valttaen.




3. SUUNNITTELUN TAVOITTEET JA VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITE

Kiinteiston eteldisemmasta rakennuspaikasta on pidetty ensimmainen tonttikatselmus vuonna
2016. Talla maastokaynnilla kiinteiston omistajat ja kunnan edustaja kartoittivat uudelle vapaa-ajan
asunnolle sopivinta rakennuspaikkaa. Tapaamisen lopputuloksena sopivimmaksi rakennuspaikaksi
valikoitui nyt kaavamuutoksella haettava paikka vaikkakin se sijoittui vahaisissa maarin voimassa
olevan osayleiskaavan rakennusalueen ulkopuolelle. Uudisrakennuksesta laadittiin vuosien varrella
luonnoksia arkkitehdin (A. Brunow) toimesta. Kevaalla 2024, kun rakentaminen jalleen tuli
ajankohtaiseksi, pyydettiin kaupungin nykyinen rakennustarkastaja paikan paalle. Katselmuksessa
todettiin, etta tilaajan valitsema rakennuspaikka on sopivin. Alustavien lupakuvien laadinnan jalkeen
kavi kiinteiston omistaja kunnan kanssa lapi lupaprosessia, jolloin todettiin, ettd kaavamuutos on
tarpeellinen silla poikkeusluvalla ei pystyta toteuttamaan rakennuspaikan siirtoa. Kaavamuutostyon
pohjaksi ja tonttipaikan soveltuvuuden varmistamiseksi kiinteiston omistaja teetatti alueella
luontoselvityksen syksylla 2024.

Kaavamuutoksen tavoitteena on siirtaa tontille osoitettua etelaisempaa rakennuspaikkaa
pohjoisemmaksi noin 35 metria tontti- ja luontokatselmuksissa hyvaksi todettuun
rakennuspaikkaan. Loma-asumiseen tarkoitettu rakennus saadaan sopimaan maisemallisesti
paremmin avoimeen saaristomaisemaan, kun rakennus sijoittuu sen takana olevan kallioseinaman ja
edessa olevien rauduskoivujen suojaan matalahkoon tasaiseen maastokohtaan.

Kaavamuutoksen seurauksena rakennuspaikkojen kokonaismaara tai rakennusoikeus ei muutu.

@322-522—4-25

Ote voimassaolevasta rantaosayleiskaavasta Uusi rakennuspaikan rajaus

3.2 KAAVOITUKSEN KULKU JA TYOOHJELMA

* Kaavoittajan tekema tonttikatselmus 2016

* Rakennustarkastajan tonttikaynti, heinakuu 2024

* Ennakkoneuvottelu puhelimitse kaavoittajan kanssa, syyskuu 2024

* Teams palaveri kaavoittajan kanssa 30.10 aineiston lapikdyminen

* Kaavaluonnoksen kasittely teknisessa lautakunnassa 19.11.2024

* Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaselostus nahtavilla 5.12.-18.12.2024
* Kaavaehdotus teknisessa lautakunnassa

* Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla



Vapaa-ajan asunnon tarkennettu sijainti ja
rakennuspaikan rajat
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Kaavamuutoksen tavoitteena on siirtaa tontille osoitettua eteldisempaa rakennuspaikkaa
pohjoisemmaksi noin 35 metria tontti- ja luontokatselmuksissa hyviksi todettuun rakennuspaikkaan.
Rakennus sijoittuu sen takana olevan kallioseindman ja edessa olevien rauduskoivujen suojaan
matalahkoon tasaiseen maastokohtaan.

* Kaavaehdotus teknisessa lautakunnassa
* Kaavaehdotuksen kunnanhallituksen paatettavaksi alkuvuodesta 2025
* Kaavaehdotus valtuuston paatettavaksi kevailla 2025

3.3 OSALLISET JA VUOROVAIKUTUSMENETELMAT

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
on laadittu 6.11.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvattu osalliset ja
vuorovaikutuksen jarjestaminen.

Varsinaisia osallisia kaavassa ovat naapurikiinteistdjen omistajat, Varsinais-Suomen elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskus (alueiden kaytto, luonnonsuojelu),Varsinais-Suomen liitto

(maakuntakaavoitus), Rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta seka tekninen toimi.

Kaavamuutoksesta pyydetaan tarpeelliset viranomaislausunnot kaavaehdotusvaiheessa.



4. OSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

Rantaosayleiskaavan muutos laaditaan MRL 42 §:n mukaiseksi oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi.
Tata yleiskaavaa voidaan kayttaa MRL 72.1 §n mukaisesti rakennusluvan perusteena yleiskaavan
mukaiseen rakentamiseen RA-alueilla.

4.1 KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutoksessa siirretaan rakennusalueen sijaintia noin 35m pohjoisemmaksi voimassaolevan
kaavan mukaisesta sijainnista, jotta uusi vapaa-ajan rakennus voidaan sijoittaa maisemallisesti
paremmaksi todettuun paikkaan.

Kaavalla muodostuu loma-asuntoalueen korttelialue RA. Maa- ja metsitalousvaltainen
luonnonkaunis, erittdin kulutusherkka tai muuten erityisia ymparistoarvoja omaava alue M-2
rajoittuu rakennusalueeseen sen pohjois- ja etelapuolella.

4.2 MITOITUS
Mitoitukseen ei tule muutoksia voimassa olevaan kaavaan nahden.

4.3 KAAVAMAARAYKSET JA MERKINNAT
Kaavamaaraysten osalta noudatetaan suunnittelualueella voimassa olevan yleiskaavan eli
Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen merkintoja vuodelta 2003.

LOMA-ASUNTOALUE
Numero osoittaa rakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran alueella.

RA

1 Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja

yhden saunan, joiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on maaston
salliessa 120 m?% Osan loma-asunnosta voi toteuttaa yhteni erillisen,
korkeintaan 25 m? suuruisena vierasmajana. Erillisen saunarakennuksen
enimmaiskerrosala on 25 m2. Lisaksi saa rakentaa yhden erillisen, enintdin
40 m? suuruisen lammittimattdman varastorakennuksen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapiiri
siten, etta rakennukset sijoittuvat enintaan 40 metrin padhan toisistaan.
Enintddn 25 m? suuruisen saunan voi maaston erityisesti vaatiessa sijoittaa
myos kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 20 m paahan rantaviivasta.
Enintdan 25 m? suuruisen sauna- tai varastorakennuksen saa maaston ja
kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin vahintaan 10 m
paahan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassa olevaan rakennuskantaan.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

M-2 / MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN LUONNONKAUNIS,
ERITTAIN KULUTUSHERKKA TAI MUUTEN ERITYISIA

M _ 2 YMPARISTOARVOJA OMAAVA ALUE.

Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia tai suorittaa maisemaa

muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta.

Alueen mahdollinen loma- ja asuinrakennusoikeus on
maanomistajakohtaisesti siirretty RA-, RM-,AO-,AM-, AT- tai T-alueille,
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mikali se maaston tai maiseman puolesta on ollut mahdollista.

Rakennettu loma-asunto

A Merkinta osoittaa loma-asuntoyksikon kiinteistokohtaisen paikan.
Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennusluvan
yhteydessa.

YLEISMAARAYKSIA:

Tata yleiskaavaa voidaan kayttaa MRL 72.1 §:n mukaisesti rakennusluvan perusteena
yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen RA- ja RM-alueilla.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua olemassa
olevaan rakennuskantaan.

POIKKEUSMAARAYKSIA:

Maastollisista tai muuten perustelluista syistd voi RA-alueen 120 m?
kokonaisrakennusoikeuteen laskettavan erillisen saunan ja vierasmajan toteuttaa myos
yhtena enintdan 45 m? suuruisena rakennuksena.

5. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten selvittiminen kaavaa laadittaessa MRL 9§

”Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettiaessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman
ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko
silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

5.1 VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN JA MAISEMAAN

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen. Suunnitelma vastaa
voimassaolevan kaavan tavoitetta, silla rakennuspaikkojen lukumaara ei tilan alueella muutu.
Rakennuspaikan vahiinen siirto ei ole etaisyyden puolesta merkittava mutta rakennusalueen
siirtamisella uudisrakennus saadaan kaavan tavoitteiden mukaisesti istutettua paremmin avoimeen
saaristomaisemaan. Esitetyssa paikassa rakennus sijoittuu sen takana olevan kallioseinaman ja
edessa olevien rauduskoivujen suojaan matalahkoon tasaiseen maastokohtaan. Rakennusalue
sijaitsee muutoksenkin jalkeen hyvin lahella alkuperaista paikkaa ja kiinteistolle osoitettujen
kahden rakennuspaikan viliin jaa edelleen runsaasti luonnontilaista ymparistoa.

5.2 YMPARISTOLLISET VAIKUTUKSET (LUONTO, MAAPERA JA VESIALUEET)

Tyon yhteydessa on arvioitu suunnitelmasta johtuvia luontoon liittyvia ymparistovaikutuksia
tehdyn luontoselvityksen pohjalta.Yleiskaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja
kallioperaan, veteen, ilmaan, iimastoon tai alueen eldimistoon. Kaava ei sisalla sellaisia toimenpiteita
joilla olisi haitallisia vaikutuksia veteen tai veden latuun.

Suunnitellulla rakennuspaikalla kasvaa tyypillisia saaristokasveja, jotka kaikki luokitellaan
elinvoimaisiksi lajeiksi Suomessa, ja jotka ovat yleisia myos Stora Flyxharussa. Kasvillisuuden
osalta rakennuksen suunnitellun sijoittumisen ei siten voida todeta tuovan oleellista uhkaa alueen
luontoarvoille eika vaarantavan arvokkaita luontokohteita.



Kaavamuutoksessa esitetylla rakentamisella ei arvioida olla vaikutuksia vesilinnuston
pesintapaikkoihin. Rakennuksen ei myoskaan voida olettaa muullakaan tavoin oleellisesti haittaavan
tai hairitsevan alueen runsasta vesilinnustoa, koska rakennus on sijoitettu riittavan etialle rannasta,
puiden taakse ja maastoon hyvin sulautuen. Muunkaan linnuston osalta ei arvioida koituvan mitaan
merkittavaa haittaa.

Suunnitellun rakennuksen luontojalanjalki tulee olemaan vahainen ja suunnitellussa
rakennuspaikassa rakennus maastoutuu hyvin ymparistoonsa. Suunnitelman mukainen rakennusala,
mukaan lukien kohtuullisen kokoiset terassit, ei merkittavalla tavalla vahenna saaren kasvillisuutta,
koska samanlaista kasvustoa alueella on runsaasti.

5.3 VAIKUTUKSET ILMASTONMUUTOKSEEN

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ilmastonmuutokseen verrattuna voimassa olevaan
rantaosayleiskaavan mukaiseen rakentamiseen. Rakennuksen arvioitu lattiakorko asettuu noin
tasolle +4.5, mika on selvasti ylempana nyt ajateltua tulvarajan korkeutta. Rakennus sijoittuu
olemassa olevien puiden lomaan, jotka suojaavat rakennusta ylilimpenemiselta kesaaikaan. Uusi

rakennus on puurakenteinen mika osaltaan hillitsee ilmastonmuutosta puun sitoessa hiilta itseensa.

Rakennus on vapaa-ajan rakennus ja siella tullaan oleilemaan paasaantoisesti lampimampina

ajanjaksoina, jolloin myos lammityksen tarve ja energiankulutus on vahaista. Saarikiinteiston

maanpinta on kallioista mutta se on isoilta osin myos matalan kasvillisuuden peittamaa, mika
edistaa hulevesien imeytymista.

6. KAAVAN TOTEUTUMINEN

6.1 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun yleiskaavan muutos on tullut kuulutuksella voimaan.
Maanomistaja vastaa kaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

6.2 TOTEUTUKSEN SEURANTA
Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa KKemionsaaren kunnan rakennusvalvonta.

16.1.2025

Anni Vanha-Patokoski, arkkitehti SAFA
VANN arkkitehdit Oy

Luotsikatu 8 a6, 00170 Helsinki

p. 044 3389391, anni@vann.fi

liitteet

Kaavakartta merkint6ineen ja maarayksineen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Luontoselvitys
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Luontoselvitys vapaa-ajan asunnon rakennuspaikasta Stora
Flyxharuun

Mikko Rausti tilasi minulta riippumattoman luontoselvityksen uuden vapaa-ajan asunnon
suunnitellusta rakennuspaikasta Stora Flyxharun saaressa Vanon eteldisessa saaristossa. Tein
katselmuksen 18 syyskuuta 2024 paikan paalla. Olen koulutukseltani biologi ja olen vaitellyt
tohtoriksi vuonna 1995 Helsingin yliopiston matemaattis-luonnontieteellisen tiedekunnan
biologiselta osastolta erikoisalana akvaattinen biologia. Olen toiminut asiantuntijana,
tutkijana, johtavana tutkijana, tutkimusjohtajana ja tutkimusprofessorina Riista- ja
kalatalouden tutkimuslaitoksessa (RKTL) ja Luonnonvarakeskuksessa (Luke). Olen myo6s
Helsingin yliopiston dosentti. Vuoden 2022 lopusta alkaen olen toiminut alan konsulttina.
Mikko Raustia en tuntenut aikaisemmin, eikda minulla ole haneen mitdaan kytkentoja.

Suunnitellun rakennuspaikan sijoittuminen maastoon

Suunniteltu rakennus maisemoituu erittdin hyvin sen suunniteltuun rakennuspaikkaan.
Rakennus sijoittuu sen takana olevan kallioseindman ja edessa olevien rauduskoivujen
suojaan, matalahkoon maastokohtaan (Kuva 1). Rakennus jaa sen ansiosta suurelta osin
katseilta piiloon meren suunnalta ja samalla myds muilta suunnilta. Talon ulkoseinien
harmahtava varitys ja tumma katto tukevat rakennuksen sulautumista maastoon. Raken-
nuksen suunniteltu sijoittuminen on maiseman kannalta yksi parhaista kyseisen saaren
koillispuolella.

Kuva 1. Rakennuksen suunniteltu sijoituspaikka meren suunnalta ndhtyna. Rakennus sijoittuu
tihedahkojen rauduskoivujen ja takana olevan kallion viliin, ja sulautuu sen ansiosta hyvin maisemaan.



Muissa potentiaalissa rakennuspaikoissa rakennus tulisi sijoittumaan maisemallisesti
nakyvammin, mika ei ole suositeltavaa tuollaisen melko avoimen saaristomaaston osalta. Jos
rakennus esimerkiksi sijoitettaisiin hiukan enemman etelad-lounaan suuntaan, se olisi
korkeammalla ja oleellisesti vdhemman puuston ja kallioiden suojaama (Kuva 2), ja néin
ollen se olisi maisemallisesti heikommin sijoitettu.

Kuva 2. Rakennuksen suunniteltu sijoituspaikka on kuvassa vasemmalla puolella ndkyvan ison kiven
molemmin puolin oleva maastokohta. Jos rakennuspaikka siirrettaisiin esim. 20 metria oikealle
(paikkaan missa henkil6 seisoo), rakennus sijoittuisi maisemallisesti oleellisesti nakyvammin.

Suunnitellun rakennuspaikan kasvillisuuden luonnehdinta

Suunnitellun rakennuspaikan kasvillisuutta voidaan luonnehtia hyvin tyypilliseksi kyseille
saaristoalueelle. Suunnitellun rakennuspaikan kasvipeitteessa vallitseva kasvi on juolukka
(Kuva 3), jota alueella on laajasti myds rakennuspaikan ulkopuolella. Juolukkaa nakyy
runsaina, osittain jo punaisenruskeina varpumattoina, kuvissa 1 ja 2. Juolukka on
pitkdikainen laji ja yleinen lahes kaikkialla Suomessa. Monien muiden varpukasvien tavoin se
menestyy myos kuivemmilla paikoilla, vaikka runsaimpana se usein esiintyy kosteiden
rameiden mattailla.

Toiseksi yleisin varpukasvi suunnitellulla rakennuspaikalla on kanerva (Kuva 4), jota on
hiukan alle 10 prosenttia paikan kasvillisuuspeitteesta. Kanerva viihtyy kuivahkoilla, valoisilla
ja maaperaltaan happamilla paikoilla, kuten kallioilla ja luodoilla seka kangasmetsissa.
Kanerva on yleinen kasvilaji saaristossa ja myos Stora Flyxharussa sita esiintyy kohtuullisen
runsaana. Suunnitellun rakennuspaikan joulukka- ja kanervakasvustojen seassa kasvaa jonkin
verran variksenmarjaa (Kuva 5), joka sekin on melko yleinen kasvilaji saaristossa. Yhtaan
varsinaista kukkakasvia ei suunnitellulta rakennuspaikalta I6ytynyt katselmuksen yhteydessa.
Kasvilajisto on alueella tyypillisesti koyha.



Kuva 3. Suunnitellulla rakennuspaikalla olevaa juolukka-kasvustoa. Muutama variksenmarja pilkottaa
juolukkavarpujen lomassa.
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Kuva 4. Suunnitellulla rakennuspaikalla kasvavaa kanervikkoa, jonka seassa pilkottaa myos
variksenmarjaa.

Kuva 5. Naytteita suunnitellulla rakennuspaikalla kasvavavasta variksenmarjasta, juolukasta ja
rauduskoivusta.



Suunnitellulla rakennuspaikalla on jonkin verran myos katajakasvustoa, mutta suuremmat
katajikot ovat etaammalla ja eivat tulisi jadmaan rakennuksen alle. Puuston osalta
merkittavimpia ovat suunnitellun rakennuspaikan edessa, meren puolella olevat matalahkot
rauduskoivukasvustot. My6s muutama pienehko pihlaja kasvaa suunnitellun rakennuspaikan
ympadrilld, ja ne osaltaan lisdavat rakennuksen maastoutumista.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettad suunnitellulla rakennuspaikalla kasvaa tyypillisia
saaristokasveja, jotka kaikki luokitellaan elinvoimaisiksi lajeiksi Suomessa, ja jotka ovat yleisia
my0s Stora Flyxharussa. Kasvillisuuden osalta rakennuksen suunnitellun sijoittumisen ei siten
voida todeta tuovan oleellista uhkaa alueen luontoarvoille eikd vaarantavan arvokkaita
luontokohteita.

Suunnitellun rakennuspaikan mahdollinen vaikutus alueen vesilinnustoon

Saaristolinnut pesivat yleensa maassa ja ovat tunnetusti herkkia erilaisille ihmisen ja myos
maapetoeldinten kuten minkin aiheuttamille hairidille. Lintulajiston runsaus vaihteleekin
suuresti vuosittain. Tarkistin katselmuksen yhteydessa, ettd onko suunnitellun
rakennuspaikan juolukka- ja kanervavarpujen alla mahdollisesti ollut vesilintujen pesia.
Mitaan jalkia ei pesista kuitenkaan nakynyt. Suunnitellun rakennuksen vuoksi ei ilmeisesti
tulla menettdmaan vesilinnuston pesintapaikkoja. Rakennuksen ei myoskaan voida olettaa
muullakaan tavoin oleellisesti haittaavan tai hairitsevan alueen runsasta vesilinnustoa, koska
rakennus on sijoitettu riittdvan etdalle rannasta, puiden taakse ja maastoon hyvin sulautuen.
Muunkaan linnuston osalta on vaikea nahda mitaan merkittavaa haittaa.

Johtopaatokset

Katselmuksen perusteella voidaan todeta, ettd suunnitellun rakennuksen luontojalanjalki
tulee olemaan vahainen ja suunnitellussa rakennuspaikassa rakennus maastoutuu hyvin
ymparistdonsa. Suunnitelman mukainen rakennusala, mukaan lukien kohtuullisen kokoiset
terassit, ei merkittavalla tavalla vahenna saaren kasvillisuutta, koska samanlaista kasvustoa
alueella on runsaasti. Oleellista on, etta rakennuksen ymparille ei rakenneta suunnitelmaa
isompia terasseja, jotka laajemmin peittdisivat ymparoivaa kasvillisuutta. On myos tarkeaa,
ettd rakentaminen tehdaan ymparoivaa kasvillisuutta varoen, raskaita koneita valttden.
Rakennuspaikan juolukka- ja kanervakasvustoja on syyta sadstda mahdollisimman paljon,
koska ne uusiutuvat hyvin hitaasti saariston olosuhteissa.

Helsingissa 21 syyskuuta 2024
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Petri Suuronen

Dagmarinkatu 13 B 15

00100 Helsinki

Puhelin: 050-5763908

Sahkoéposti: p.suuronen@outlook.com



mailto:p.suuronen@outlook.com

PROGRAM FOR DELTAGANDE
OCH BEDOMNING

KIMITOONS KOMMUN
DRAGSFJARDS VASTRA SKARGARD,
ANDRING AV STRANDDELGENERALPLANEN

Fastigheten: Stora Flyxharun 322-522-4-13
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Datum: 8.1.2025
Upprattat av: Anni Vanha-Patokoski,
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING (PDB)

| det har programmet redogoérs, i enlighet med 63 § i markanvandnings- och bygglagen, for hur deltagande och
vaxelverkan samt bedomningen av planens konsekvenser sker i planprocessen.

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) kompletteras under planeringens gang.

1. PLANERINGSOMRADE

Omradet for dndring av stranddelgeneralplanen ar beldget pa Stora Flyxharun, en privatigd holme
iVanos sddra del. Vanod hor till i Kimitodns yttre skargard.

Vano

Bild: Planomradets lige. Omradet visas med en cirkel.
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Bild: Omradet for andringen av delgeneralplanen ligger centralt pa holmen Stora Flyxharun.
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2. UTGANGSPUNKTERNA FOR PLANERINGEN

Andringen av stranddelgeneralplanen utarbetas som en generalplan med rittsverkningar i enlighet
med 42 § i markanvandnings- och bygglagen.

2.1 PLANERINGSSITUATIONEN

2.1.1 Landskapsplaneringen
Egentliga Finlands férbund ansvarar for landskapsplaneringen pa Kimitodn.

Pa planeringsomradet giller Egentliga Finlands landskapsplan som bekriftats av
miljdministeriet 20.03.2013. Inom planomradet giller dessutom den av landskapsfullmaktige
den 14 juni 2021 godkanda Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och
-resurser, vilken landskapsstyrelsen beordrade vid sitt mote den |3 september 2021 att
trada i kraft enligt 201 § i markanvandnings- och byggnadslagen.

| ovanndmnda landskapsplaner har planindringsomradena anvisats som jord- och
skogsbruks-, frilufts- och rekreationsomraden (MRV).

Planeringsomradet 4r omgivet av vatten. Séder om planeringsomradet ligger
Skargardshavets naturskyddsomrade, mirkt med S i landskapsplanen, samt dvriga
omgivande omraden markta MVR i enlighet med planeringsomradet.

| landskapsplanen hor planeringsomradet gillande dimensioneringen av fritidsboendet till
delomrade 4, dir dimensioneringsnormen for strandbyggande ar 2-3 fbe/km och kravet pa
strand som anvisas for annat an fritidsboende ar minst 50 %.
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Bild: Utdrag ur sammanstallningen av landskapsplanerna. Planeringsomradet ar inringat pa
kartan.

2.1.2 Generalplaneringen
Stranddelgeneralplanen for Dragsfjards vistra skargard, godkand 1.4.2003, ar i kraft pa
planeringsomradet.

| den ovannimnda, gillande stranddelgeneralplanen finns sammanlagt tva byggplatser for
fritidsbostiader pa planeringsomradet. (RA) Omrade for fritidsbostader.

Omradet utanfor omradet avsett for fritidsbostider ar markt (M-2); jord- och skogbruks-
dominerat naturskont omrade, som ar mycket kansligt for slitage eller annars har sirskilda
miljovarden.
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Bild: Utdrag ur gillande strand delgeneralplan. Omradet for planindringen
ar inrigat i rott.

Planbeteckningarna pa planeringsomradet i den gillande strand delgeneralplanen:

OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa var byggnadsplats far byggas en fritidsbostad och en bastu, med en sam-
manlagd vaningsyta om hogst 120 m? da terrangen medger det. En del av bo-
staden kan forverkligas som en separat giststuga, hogst 25 m? vy. Hogsta till-
atna vaningsytan for en separat bastubyggnad ar 25 m2 Dartill far byggas

en ouppvarmd separat forradsbyggnad om hdgst 40 m? vy.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa, att byggna-
derna placeras pa hogst 40 meters avstand fran varandra. En bastu om hogst 25
m? vaningsyta kan, ifall det finns synnerliga terrangmdssiga skil, placeras dven pa
ett lingre avstind fran girdsplanen.

Byggnaderna bor placeras minst 20 meter fran strandlinjen. En bastu- eller
forradsbyggnad om hogst 25 m?vaningsyta far, ifall terrangen och vixtligheten
det medger, byggas nirmare, dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga
byggnadsbestandet.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbebyggelse.

M-2 JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT NATURSKONT OMRADE,
- SOM AR MYCKET KANSLIGT FOR SLITAGE ELLER ANNARS HAR
SARSKILDA MILJOVARDEN.
P4 omradet far inte byggas nybyggnader eller vidtas sadant jordbyggnadsarbete
och sadan tradfillning eller ndgon annan harmed jamférbar atgird som
forandrar landskapet.

Omradets eventuella byggnadsritt har markagarvis dverforts till RA-, RM-,
AO-,AM-,AT- eller T-omradena om det har varit modjligt med hansyn till terrang
och lands- kap.



A Befintlig fritidsbostad. Redan byggd eller beviljat byggnadslov.

A Beteckningen anger fritidsbyggnadsenhetens plats pa fastigheten. Den exakta
placeringen av byggnaderna avgors med byggnadslov.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Denna generalplan kan anvindas som grund for byggnadstillstand enligt MBL
72.1 § vid bebyggande av RA- omradena.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga
byggnads- bestandet.

UNDANTAGSBESTAMMELSER:

Av terrangmassiga eller annars vdgande skil kan pa RA-omradet den till
totalbygg- nadsratten om 120 m? vaningsyta riaknade separata bastubyggnaden
och giststugan forverkligas dven som en byggnad om hogst 45 m? vaningsyta.

2.1.3 Detaljplan
Planeringsomradet saknar en detaljplan.

2.1.4 Stranddetaljplan
Planeringsomradet saknar en stranddetaljplan.

2.2 MARKAGOFORHALLANDEN
Objektet for stadsplanedndringen ar den privatagda holmen Stora Flyxharu med fastighetsnumret
322-522-4-13.

2.3 BYGGNADSSITUATION
Pa holmens norra del finns en, ar 1988 uppford, fritidsstuga i enlighet med den gillande
stranddelgeneralplanen. Holmens andra, sydligare byggplats ar obebyggd.

2.4 GJORDA UTREDNINGAR

Vid utarbetandet av planen beaktas de kulturhistoriskt virdefulla omraden och objekt som tagits
upp i landskapsplanen for Egentliga Finland. Andringen av stranddelgeneralplanen grundar sig pa
utredningarna infor stranddelgeneralplanen for Dragsfjards vistra skirgard samt pa utredningarna
infor den 1.4.2003 godkinda andringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards vastra skargard.
De myndighetsuppgifter som man kinner till gillande omradet tas i beaktande vid utarbetandet av
planen.

Fore arbetet med att utarbeta planen har markigaren latit gora en basinventering av naturvardena
med anledning av uppgorandet av andringen i generalplanen.

2.5 DIMENSIONERING AV BYGGRATTEN PA STRANDOMRADEN

Dimensioneringen av byggratten i planeringsomradet ar baserad pa dimensioneringsprinciperna
och berikningen av strandbyggnadsritten i den pa omradets gillande, 01.04.2003 godkinda
stranddelgeneralplanen for Dragsfjirds vistra skargard.

| den foreliggande stadsplaneringsiandringen ingar inte forandringar gillande dimensioneringen av
byggnadsratten.

2.6 OVRIGA UTGANGSPUNKTER OCH MALSATTNINGEN FOR
PLANEANDRINGEN

Malet med plandndringen ar att flytta den sydliga byggplatsen ca 35 meter norrut till den plats
som pa tomt och natur besiktningen konstaterades vara lampligare.



Den planerade fritidsstugan smilter battre in i det huvudsakligen 6ppna skirgardslandskapet om
det blir mojligt att placera den, pa den plana ytan, i skyddet av bergklacken bakom huset och den
lilla silverbjorken framfor huset.

Som bakgrund till plandandringen och for att forsakra sig om byggplatsens val lat fastighetens agare
gora en naturutredning hosten 2024.

3. ALTERNATIV SOM SKALL UTARBETAS

Pa grund av planomradets ringa omfattning och planens malsittning gors inga alternativa utkast.
Planandringen utarbetas i samarbete med kommunens planlaggnings- och byggnadslovsmyndighet.
Den baserar sig pa tomt och naturutredningen och foljer markagarens mal och planer. Pa det
sittet tas omradet som helhet, naturen och de landskapsmassiga virdena i beaktande pa basta sitt.

4. KONSEKVENSER SOM SKA BEDOMAS

Utgangspunkten for konsekvensbeddmningen ar skyldigheten att utreda konsekvenserna

i enlighet med 9 § i markanvandnings- och bygglagen. Enligt | § i markanvandnings- och
byggforordningen skall vid utredningen av konsekvenserna beaktas tidigare gjorda utredningar
samt andra omstandigheter som inverkar pa behovet av utredningar, for att det ska vara mojligt
att bedoma vilka betydande direkta och indirekta konsekvenser genomférandet av planen har.Vid
konsekvensbedomningen beaktas planens uppgift och syfte.

| anslutning till planeringen bedoms foljande konsekvenser av planen:
* miljokonsekvenser (naturen, jordmanen, vattenomradena).

* konsekvenser for samhillsstrukturen och landskapet

* konsekvenser for klimatforandringen

5. INTRESSENTER

Enligt 62 § i markanvindnings- och bygglagen ar intressenter i planlaggningen bl.a. markigarna pa
omradet och de vars boende, arbete eller &vriga forhdllanden kan paverkas betydligt av planen.
Intressenter ar ocksa myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planeringen. Intressenterna har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedoma verkningarna
av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin dsikt om saken.

Utifran en preliminar granskning ar intressenterna foljande:

Markigare och invanare:
- kommunen informerar grannarna vid skedet for planutkastet

Kommunens forvaltningar
- bygg- och miljotillsynsnamnden
- tekniska avdelningen och byggnadstillsynen

Myndigheterna
- Narings-, trafik- och miljdcentralen i Egentliga Finland (omradesanvindning, naturskydd)

- Egentliga Finlands forbund (landskapsplanering)

Forteckningen over intressenter kompletteras vid behov.



6. ARBETSSKEDEN, ORDNANDET AV DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN

6.1 UTKASTSKEDET

* Planutkastet och programmet for deltagande och bedémning fardigstalldes 6.11.2024.

* Kommunens tekniska namnd beslot att gora planen anhangig 19.11.2024 (§ _ ).

* En kungorelse om att planen gjorts anhingig publicerades pa kommunens anslagstavla. Samtidigt
lades programmet for deltagande och bedomning samt planutkastet fram offentligt.

* Det sa kallade hérandet under beredningsskedet (MBL 62 §) anordnades genom att planutkastet
lades fram for tiden 18.12.2024

+ Utlatanden om planutkastet begardes.

6.2 FORSLAGSSKEDET

* Tekniska namnden beslot att lagga fram planen offentligt . .2024 (§ _ ).

* Behdvliga utlatanden begirdes av nimnder och myndigheter.

* Planforslaget var framlagt . .2024.

* Tekniska nimnden godkinde planforslaget och beslot att for kommunstyrelsen foresla
godkdnnande av andringen av stranddelgeneralplanen __._ .2025 (§ _ ).

6.3 GODKANNANDE
* Kommunstyrelsen godkande andringen av stranddelgeneralplanen __._ 2025 (§ _ ).
* Kommunfullmaktige godkande andringen av stranddelgeneralplanen . .2025 (§ _ ).

7. MER INFORMATION
Kimitoons kommun:
Planlaggningsarkitekt Heli Vauhkonen
Vretavagen 19,25700 KIMITO
040 484 6826 heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Vann Arkkitehdit
AnniVanha-Patokoski, arkitekt SAFA
Lotsgatan 8 a6, 00160 Helsingfors
044 338 9391 anni@vann.fi

Helsingfors 8.1.2025 VANN arkkitehdit Oy
Anni Vanha-Patokoski, arkitekt



OSALLISTUMIS- A
ARVIOINTISUUNNITELMA

KEMIONSAAREN KUNTA
DRAGSFJARDIN LANTISEN SAARISTON
RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS

Kiinteisto: Stora Flyxharun 322-522-4-13
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tassa suunnitelmassa kerrotaan maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti, miten osallistuminen ja
vuorovaikutus seka kaavan vaikutusten arviointi tapahtuvat kaavaprosessissa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) taydennetaan suunnittelun edetessa.

1. SUUNNITTELUALUE

Rantaosayleiskaavan muutoksen alue sijaitsee yksityisessa omistuksessa olevassa Stora Flyxharun
nimisessa saarenssa Kemionsaaren ulkosaaristossa Vanon saaren etelapuolella.

Vano

@,‘9 H \5

- S oo

b
Q
Granskar

Bjorkklobb

Bérsskar
Mijolke-Marskdr

Vasstidden

P

Killingholm
Vei Mirkinhharma .

aQ
Tvrkh
£ ﬁ /M

Kuva: Kaavan muutosalue sijaitsee Stora Flyxharun saarella, saaren keskiosassa.



2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Rantaosayleiskaavan muutos laaditaan MRL 42 §:n mukaiseksi oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi.

2.1 KAAVOITUSTILANNE

2.1.1 Maakuntakaavoitus

Kemionsaaren maakuntakaavoituksesta vastaa Varsinais-Suomen liitto.

Suunnittelualueella on voimassa ymparistoministerion 20.3.20 13 vahvistama Varsinais-
Suomen maakuntakaava. Lisaksi suunnittelualueella on voimassa maakuntavaltuuston
14.6.2021 hyvaksyma Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja varojen vaihemaakuntakaava,
jonka maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 13.9.2021 tulemaan voimaan maankaytto- ja
rakennuslain 201 §:n nojalla.

Em. maakuntakaavoissa kaavan muutoksen alueet on osoitettu maa- ja metsatalous- /
retkeily /virkistysalueena (MRV). Suunnittelualue on joka puolelta meren ymparoima.
Suunnittelualueen etelapuolelta alkaa maakuntakaavassa suojelualuemerkinnalla osoitettu
(S) Saaristomeren luonnonsuojelualue, muut ymparoivat alueet suunnittelualueen tavoin
merkitty maa- ja metsatalous- /retkeily /virkistysalueeksi (MRV).

Suunnittelualue on maakuntakaavan loma-asutuksen mitoituksen osa-alueella 4, jolla
rantarakentamisen mitoitusnormi on 2-3 lay/km ja Rakentamattomaksi jaavan rannan maara
ei saa alittaa 50% kokonaisrantaviivasta.
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Kuva: Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kuvassa
ympyralla.

2.1.2 Yleiskaavoitus
Alueella on voimassa 1.4.2003 hyvaksytty Dragsfjardin lintisen saariston rantaosayleiskaava.

Em. voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa suunnittelualueelle eli saarikiinteistolle on
osoitettu yhteensa kaksi loma- asunnon rakennuspaikkaa (RA). Loma- ja asumisrakenta-
misen ulkopuolelle jaava alue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisena luonnonkauniina,
erittdin kulutusherkkana tai muuten erityisid ymparistoarvoja omaavana alueena (M-2).
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Kuva: Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta. Kaavan muutosalue
on osoitettu kuvassa punaisella ympyralla.

Voimassa olevan rantaosayleiskaavan suunnittelualueen kaavamerkinnat:

LOMA-ASUNTOALUE

Numero osoittaa rakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran alueella. Kullekin
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja yhden saunan, joiden
yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on maaston salliessa 120 m2. Osan loma-
asunnosta voi toteuttaa yhtena erillisend, korkeintaan 25 m2 suuruisena
vierasmajana. Erillisen saunarakennuksen enimmaiskerrosala on 25 m2. Lisaksi
saa rakentaa yhden erillisen, enintddan 40 m2 suuruisen lammittamattoman
varastorakennuksen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintddn 40 metrin paahan toisistaan. Enintaan
25 m2 suuruisen saunan voi maaston erityisesti vaatiessa sijoittaa myos
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 20 m paahan rantaviivasta. Enintdan 25 m2
suuruisen sauna- tai varastorakennuksen saa maaston ja kasvillisuuden salliessa
rakentaa lahemmiaksi, kuitenkin vahintaan 10 m padhan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassa olevaan rakennuskantaan.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

MAA.- JA METSATALOUSVALTAINEN LUONNONKAUNIS, ERITTAIN
KULUTUSHERKKA TAI MUUTEN ERITYISIA YMPARISTOARVOJA
OMAAVA ALUE.

Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia tai suorittaa maisemaa muuttavaa
maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta. Alueen mahdollinen loma- ja asuinrakennusoikeus on
maanomistajakohtaisesti siirretty RA-, RM-,AO-, AM-, AT- tai T-alueille, mikili se
maaston tai maiseman puolesta on ollut mahdollista.

Rakennettu loma-asunto



Merkinta osoittaa loma-asuntoyksikdn kiinteistokohtaisen paikan.
A Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

YLEISMAARAYKSIA:
Tatd yleiskaavaa voidaan kayttaa MRL 72.1 §:n mukaisesti rakennusluvan
perusteena yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen RA- ja RM-alueilla.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassa olevaan rakennuskantaan.

POIKKEUSMAARAYKSIA:

Maastollisista tai muuten perustelluista syistd voi RA-alueen 120 m2
kokonaisrakennusoikeuteen laskettavan erillisen saunan ja vierasmajan toteuttaa
myds yhtend enintddn 45 m2 suuruisena rakennuksena.

2.1.3 Asemakaavoitus
Kaava-alueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

2.1.4 Ranta-asemakaavoitus
Kaava-alueelle ei ole laadittu ranta-asemakaavaa.

2.2 MAANOMISTUS

Kaavan muutos koskee yksityisessa omistuksessa olevaa kiinteistoa Stora Flyxharun 322-522-4-13.

2.3 RAKENTAMISTILANNE
Saarikiinteiston pohjoisosassa sijaitsee yksi vuonna 1988 rakennettu loma-asunto voimassa olevan
rantaosayleiskaavan mukaisesti. Saaren etelaisempi rakennuspaikka on rakentamaton.

2.4 TEHDYT PERUSSELVITYKSET

Rantaosayleiskaavan muutos perustuu alueelle laaditun Dragsfjardin lantisen saariston
rantaosayleiskaavan selvityksiin seka alueella voimassa olevan 1.4.2003 hyvaksytyn Dragsfjardin
lantisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen selvityksiin. Alueelta tiedossa olevat
viranomaistiedot huomioidaan kaavan laadinnassa.

Ennen kaavan laadinnan aloittamista maanomistaja on teettanyt alueelta luontoarvojen
perusselvityksen yleiskaavan muutoksen laadintaa varten.

2.5 RAKENNUSOIKEUDEN MITOITTAMINEN RANTA-ALUEILLE
Suunnittelualueen rakennusoikeuden mitoitus perustuu 2003 vahvistetun Dragsfjardin lantisen
saariston rantaosayleiskaavan mitoitusperiaatteisiin ja rantarakennusoikeuden laskentaan.
Alueella voimassa olevan 1.4.2003 hyviksytyn Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan
muutoksen rakennusoikeuden mitoitus perustuu edella todetun kaavan mitoitukseen.

Nyt haettavassa yleiskaavan muutoksessa ei tule muutosta mitoitukseen.

2.6 MUUT LAHTOKOHDAT JA KAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tavoitteena on siirtaa tontille osoitettua etelaisempaa rakennuspaikkaa
pohjoisemmaksi noin 35 metria tontti- ja luontokatselmuksissa hyvaksi todettuun
rakennuspaikkaan. Loma-asumiseen tarkoitettu rakennus saadaan sopimaan maisemallisesti
paremmin avoimeen saaristomaisemaan, kun rakennus sijoittuu sen takana olevan kallioseinaman ja
edessa olevien rauduskoivujen suojaan matalahkoon tasaiseen maastokohtaan.

Kaavamuutostyon pohjaksi ja tonttipaikan soveltuvuuden varmistamiseksi kiinteiston omistaja
teetatti alueella luontoselvityksen syksylla 2024.



3. LAADITTAVAT VAIHTOEHDOT

Erilaisia luonnosvaihtoehtoja ei laadita kaava-alueen suppeudesta ja kaavan tavoitteista johtuen.
Kaavan muutos laaditaan yhteistyossa kunnan kaavoitus- ja rakennuslupaviranomaisen kanssa,
tontti- ja luontoselvitykseen pohjautuen, maanomistajan tavoitteiden ja suunnitelmien mukaisesti.
Nain alueen kokonaisuus, rakennuksen sijoittuminen ymparistoon, luonto ja maisemalliset arvot
tulee parhaiten huomioitua.

4. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnin lahtokohtana ovat maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n velvoite kaavan
vaikutusten selvittamisesta. Maankaytto- ja rakennusasetuksen | §:n mukaan kaavan vaikutuksia
selvitettaessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten
tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat
valittomat ja valilliset vaikutukset.Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus.

Suunnittelun yhteydessa arvioidaan suunnitelmasta aiheutuvat :
* ymparistovaikutukset (luonto, maapera, vesialueet)

* vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja maisemaan

* vaikutukset ilmastonmuutokseen

5. OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja
ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi
osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai
suullisesti, mielipiteensa asiasta.

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:
- kaavaehdotusvaiheessa kunta tiedottaa naapureille

Kunnan hallintokunnat :
- rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta
- tekninen toimi ja rakennusvalvonta

Viranomaiset
- Varsinais-Suomen elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus (alueiden kaytto, luonnonsuojelu)
- Varsinais-Suomen liitto (maakuntakaavoitus)

Osallisten luetteloa taydennetaan tarvittaessa.

6. TYOVAIHEET, OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

6.1 LUONNOSVAIHE

* Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistuivat 6.11.2024.

* Kunnan tekninen lautakunta paitti kaavan vireille tulosta 19.11.2024 (§ _ ).

* Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistiin kunnan ilmoitustaululla. Samalla asetettiin osallistumis-
ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos nahtaville.



* Ns. laatimisvaiheen kuuleminen (MRL 62 §) hoidettiin asettamalla kaavaluonnos nahtaville 5.12 -
18.12.2024 valiseksi ajaksi.
* Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot.

6.2 EHDOTUSVAIHE

* Tekninen lautakunta paatti asettaa kaavan virallisesti nahtaville __ . .2024 (§ _ ).
* Tarvittavat lausuntopyynnot pyydettiin lautakunnilta ja viranomaisilta.

* Kaavaehdotus oli nahtavilla __._ .202X.

* Tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen ja paatti esittaa kunnanhallitukselle
rantaosayleiskaavan muutoksen hyvaksymista __ . .2025 (§ _ ).

6.3 HYVAKSYMINEN

» Kemionsaaren kunnanhallitus hyvaksyi rantaosayleiskaavan muutoksen __._ 2025 (§ _ ).
» Kemionsaaren kunnanvaltuusto hyvaksyi rantaosayleiskaavan muutoksen __._ .2025 (§ _ ).
7. LISATIEDOT

Kemionsaaren kunta

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
Vretantie 19,25700 KEMIO

040 484 6826 heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Vann Arkkitehdit
AnniVanha-Patokoski, arkkitehti SAFA
Luotsikatu 8 a6, 00160 Helsinki

044 338 9391 anni@vann.fi

Helsingissa 8.1.2025 VANN arkkitehdit Oy
Anni Vanha-Patokoski, arkkitehti, SAFA



