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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

KEMIONSAAREN KUNTA
DRAGSFJARDIN ITAISEN SAARISTON RANTA-
OSAYLEISKAAVAN MUUTOS 2

Osa kiinteistéa 322-508-1-2 Tjaru-Adholmen

Suunnitteluorganisaatio
Rantaosayleiskaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu . .2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

Kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla . .- __._ .2025

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . .- __._ .2025

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __._ .2025
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kemionsaaren Adholmenissa Rosalan ky-
lasta noin 1,5 kilometria linnuntieta itaan, noin 6 kilometria linnun-
tieta Hiittisten kylasta lounaaseen seka noin 38 kilometria linnun-
tietd Kemidnsaaren kuntakeskustasta lounaaseen. Suunnittelualue
sijaitsee saaressa eika alueelle ole kiinteaa tieyhteytta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
1).

1.3. Kaavan tarkoitus

Suunnittelualueen Kkiinteistélle 322-508-1-2 Tjaru-Adholmen on
alueella voimassa olevassa Dragsfjardin itdisen saariston ranta-
osayleiskaavassa osoitettu yhteensa kuusi RA-rakennuspaikkaa,
joista yhtaan ei ole rakennettu. Rantaosayleiskaavan muutoksen
tavoitteena on siirtaa ja jakaa voimassa olevan rantaosayleiskaa-
van mukaiset RA-alueet saaren rakennuskelpoisempiin kohtiin. Osa
voimassa olevan kaavan mukaisista rakennuspaikoista on raken-
nuskelvottomia, koska ne sijaitsevat hyvin alavalla kohtaa.
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Kaavamuutoksen tavoitteena on siirtaa itaisinta RA-aluetta lounaa-
seen ja jakaa lantisin RA-alue kahdeksi RA-alueeksi alueen poh-
joispuolelle ja eteldapuolelle. RA-rakennuspaikkojen maara vahenee
kahdella, ja nain alueen kokonaisrakennusoikeus pienenee voi-
massa olevaan rantaosayleiskaavaan verrattuna. Rakennuspaikka-
kohtainen rakennusoikeus maaraytyy voimassa olevan ranta-
osayleiskaavan mukaisesti, joka suunnittelualueella on enintdaan
200 k-m?. Lisaksi tavoitteena on saada suunnittelualueen kaak-
koisosassa olevan niemen karkeen rakennusoikeus erilliselle ran-
tasaunalle.

Rantaosayleiskaavan muutos laaditaan oikeusvaikutteiseksi yleis-
kaavaksi, jossa erityisesti maarataan yleiskaavan tai sen osan
kayttamisestd rakentamisluvan myoéntamisen perusteena. Toteu-
tuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnal-
lisesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Yleiskaavan esitystapa

Rantaosayleiskaavan muutos on laadittu siind muodossa, mita
yleiskaavan esitystavasta saadetaan maankayttdé- ja rakennuslain
40 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta
(23.3.2023/432). Lain siirtymasaanndés huomioiden yleiskaavan
aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.



Nosto Consulting Oy

Kemidnsaaren kunta: Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutos 2
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos)

2. Lahtokohdat

7 (22)

13.1.2025

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Rantaosayleiskaavan muutos koskee osaa kiinteistdéa 322-508-1-2
Tjaru-Adholmen. Kaavamuutos koskee voimassa olevan ranta-
osayleiskaavan loma-asuntojen alueita (RA) sekd maa- ja metsa-
talousvaltaisia luonnonkauniita, erittain kulutusherkkia alueita (M-
2).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 13,3 ha ja suunnittelualueen
todellista rantaviivaa on noin 3,14 kilometrid ja muunnettua ranta-
viivaa noin 2,45 kilometrid. Kiinteistdé on yksityisessa maanomis-
tuksessa.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue on tyypillistd saariston kallioista metsamaata,
jossa suunnittelualueen maasto kohoaa paikoitellen melko jyrkasti.
Ranta-alueilla on myds paljaita kallioalueita seka ruovikkoa.

Ilmakuva suunnittelualueesta lounaasta pain:

e e %

Kemidnsaaren itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutosaluei-
den luontoarvojen perusselvitys 2016:

Saari on hyvin vaihteleva ja alueella on tervaleppédé ja pihlajia
kasvavia lehtipuulaukkuja, katajikoita ja my06s rantaniittyja.
Alueen laajin avoin niittykuvio on saaren eteldosan laguunin si-
sdreunalla. Lajistoltaan alue on kuitenkin tavanomaista eika
vaateliaampaa putkilokasvilajistoa alueelta tavattu, muutamaa
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kadarmeenpistonyrttikasvustoa lukuun ottamatta. Pdadsaaren la-
heisyyden vuoksi saarta on kaytetty rantautumispaikkana ja
alue on paikoin jonkin verran kulunut.

Suunnittelualueelta laaditaan kesalla 2025 luontoinventointi, jonka
sisaltd kasitelldan rantaosayleiskaavan muutoksen ehdotusvai-
heessa.

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita.

Kaava-alueen maalaji on kalliopaljastumaa (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue (kiinteistd 322-508-1-2 Tjaru-Adholmen) on ra-
kentamaton.

Rakennettu kulttuuriympirist6é ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun kulttuuriymparistdén
arvokohteita tai muinaisjaanndksia.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa maanomistuksessa.

Liikenne

Suunnittelualueelta ei ole kiinteaa tieyhteytta kunnan palveluverk-
koon. Yhteysalukset liikenndivat suurimpiin saariin Taalintehtaalta
ja Kasnasista, ja kylaalueilla on yhteisessa kaytdssa olevat vene-
satamat.

Palvelut

Kaavamuutos tukeutuu Kemidnsaaren kunnan olemassa oleviin
palveluihin. Lahimmat palvelut sijaitsevat Taalintehtaan taaja-
massa noin 19 kilometria suunnittelualueesta koilliseen, Dragsfjar-
din taajamassa suunnittelualueelta noin 25 kilometria pohjoiseen
seka Kemibdnsaaren kuntakeskuksessa noin 38 kilometria suunnit-
telualueesta koilliseen.


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuu-
toksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulva-
vaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmis-
tetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttédon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaava

Ymparistdministerié on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittdmistarpeita (MRV). Suunnittelualue kuuluu loma-
asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 2, eli 5-7 lay/km ja 40 %
vapaata rantaa.
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Ote maakuntakaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen sijainti
punaisella:
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Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaa-
va

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokoukses-
saan 14.6.2021 luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan
ja maakuntahallitus on paatdkselldaan 13.9.2021 maankaytto- ja
rakennuslain 201 §:n mukaisesti maarannyt kaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualue on vai-
hemaakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla
on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asu-
miseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttda myds har-
kitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.



Nosto Consulting Oy

Kemidnsaaren kunta: Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutos 2

Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos)

11 (22)

13.1.2025

Ote vaihemaakuntakaavasta, jossa suunnittelualueen suurpiirtei-

nen sijainti punaisella:
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Varsinais-Suomen taajamien _maankayton, palveluiden ja liiken-

teen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankayttd, palveluiden ja lilkenteen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakuntahalli-
tus on paatdkselldan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaavamuutosalueelle

ei kohdistu merkint6ja vaihemaakuntakaavassa.

Voimassa olevat maakuntakaavamaaraykset:

MRV

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE (LAVMK)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSMK, SSMK, LAVMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukuméaara maaraytyy yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %
0-2 lay/km, vapaata rantaa 80 %

0-3 lay/km, vapaata rantaa 60 %

SNCNCRONORORS)

lay/km mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa, vapaata rantaa 40%
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Yleiskaava

Suunnittelualueen kiinteistéon 322-508-1-2 Tjaru-Adholmen alu-
eella on voimassa oikeusvaikutteinen Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaavan muutos, joka on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 28.5.2018 ja saanut lainvoiman 21.2.2020. Suunnittelualue
on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueiksi
(RA) seka maa- ja metsatalousvaltaisiksi luonnonkauniiksi, erittain
kulutusherkiksi alueiksi (M-2). M-2 alueille ei saa rakentaa uudis-
rakennuksia vaan alueiden mahdolliset lomarakennusoikeudet on
siirretty tilakohtaisesti RA-, AO- ja RM-alueille. Suunnittelualueelle
on oikeusvaikutteisessa rantaosayleiskaavassa osoitettu yhteensa
kuusi (6) lomarakennuspaikkaa ja rakennuspaikkakohtaista koko-
naisrakennusoikeutta enintéaan 200 k-m2.

Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta, jossa suunnittelu-
alueen ohjeellinen rajaus sinisella:

Vastra Granholm ranta-ak

Storfiarden ‘
R ‘l - - R l/,v
~ iy
= — = L7
Loma-asuntoalue.
RA Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran

alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintaan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintaan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintaan 200 k-m?2.

Erillisen saunan lisaksi voi saunatilat rakentaa my6s loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapiiri siten,
ettda rakennukset sijoittuvat enintdan 40 m:n paahan toisistaan. Enintaan 25
k-m2:n suuruisen saunan voi erityisista maastollisista syista sijoittaa myos
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 30 m:n paahan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetaisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin
edellyttaessa. Enintaan 25 k-m2:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin
vahintaan 10 m:n paahan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
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Maa- ja metsatalousvaltainen luonnonkaunis, erittain kulutusherkka alue.

M-2

Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia.

Alueen mahdollinen loma-asuntorakennusoikeus on siirretty tilakohtaisesti
RA-, AO- ja RM-alueille.

Yleismaaraysten mukaan:

Tata yleiskaavaa voidaan kayttaa MRL 72.1 §.n mukaisesti rakennusluvan
perusteena yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen AO-, AM-, RA-, RA-1-, RA-2-,
RA-3-, RA-4- ja RM/A -alueilla.

Maastollisista tai muuten perustelluista syistd voi RA-, RA-2-, RA-3- ja RA-4 -
alueen kokonaisrakennusoikeuteen laskettavan erillisen saunan ja vierasmajan
toteuttaa myds yhtend enintaan 45 k-m2:n / 180 m3 suuruisena rakennuksena.

Perinteista rakennustyylia edustavan tai kulttuurihistoriallisesti muuten
arvokkaan, ennen vuotta 1940 rakennetun asuinrakennuksen saa AO-, RA-, RA-
1-, RA-2-, RA-4- ja RM/A -alueilla kunnostaa rakennuksen tyyliin sopivalla tavalla
kaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta ja muista kaavamaarayksista
riippumatta. Tallaisia rakennuksia voi erityisista syista myo6s laajentaa edellyttaen,
ettd lisdrakentaminen ei heikenna rakennuksen historiallista arvoa. Laajennus saa
olla enintddn 25 k-m2, kuitenkin enintdén puolet vanhan rakennuksen
kerrosalasta. Laajennusosa lasketaan alueen rakennusoikeuteen ja se korvaa
erillisen vierasmajan.

Edelldolevan maardayksen nojalla sailytettdvia rakennuksia varten ei saa
maanmittaustoimituksella erottamalla muodostaa erillista tilaa.

Rakennuslupamenettelyssa tulee uhanalaiset lajit ottaa huomioon rakennusten
sijoittelussa.

Alueella noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa jatevesia koskevaa
lainsaadantéa ja kunnan ymparistonsuojelumaarayksia.

Alueen vesihuolto ja jatevesien puhdistus tulee hoitaa ymparistéviranomaisten
hyvaksymalla tavalla.

Asemakaava / ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa eika ranta-ase-
makaavaa.

Rakennusjarjestys

Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 10.12.2008. Rakennusjarjestyksen mukaan:

e Rakennuspaikan tulee sijainniltaan, muodoltaan, maasto-

olosuhteiltaan ja maaperaltdaan olla tarkoitukseen sopiva.

Sen tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 3000 m2, itsendinen

kiinteistd, joka on muodostettu ennen kuin tdma rakennus-

jarjestys on saanut lainvoiman, joka on pienempi kuin 3000

m2, mutta kuitenkin vahintdan 2000 m?2, voidaan hyvaksya
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rakennuspaikaksi, jos se muuten tayttaa tassa rakennusjar-
jestyksessa rakennuspaikalle asetetut ehdot. Vahvistetussa
kaavassa vaatimus rakennuspaikan koosta voi olla tasta
poikkeava.

e Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa raken-
taa yhden lomarakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25
m?2 ja talousrakennuksia, kokonaisrakennusoikeus on 240 k-
m2. Kerrosluku ja kerrosala lasketaan ymparistdministerion
ohjeiden mukaisesti. Rakennuspaikalle rakennettavaksi sal-
littu kerrosala saa olla enintéaan 15 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

e Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiin-
nittaa rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateri-
aaleihin ja varitykseen. Rakennus tulee sijoittaa siten, etta
se ei riko rannan luonnollista dariviivaa ja siten etta jateve-
sien kasittely voidaan ratkaista.

e Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paa-
osin sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua. Maasto tu-
lee sailyttaa luonnonmukaisessa tilassa.

e Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja
sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maise-
man luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.
Muun kuin saunarakennuksen etadisyyden keskivedenkor-
keuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali
edelld olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla yleensa
vahintdan 30 metrid ja asunnon alimman lattiatason vahin-
taan 2,5 metria keskiveden korkeudesta.

e Saunarakennuksen saa rakentaa edella mainittua metrimaa-
raa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edelld maini-
tulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee yleensa olla va-
hintdan 10 metrid, ei kuitenkaan lahempana kuin etta sau-
nan jatevedet voidaan hyvaksytylla tavalla johtaa ja kasi-
tella.

1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki edellyttda, etta kuntien tu-
lee uudistaa rakennusjarjestykset uutta lakia vastaavaksi vuoden
2026 loppuun mennessa.

Emitilaselvitys

Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavassa on osoitettu
suunnittelualueelle kuusi loma-asuntorakennuspaikkaa, ja ranta-
osayleiskaavan muutoksessa on tarkoitus osoittaa alueelle nelja
loma-asuntorakennuspaikkaa. Koska rantaosayleiskaavan muu-
toksessa rakennuspaikkojen lukumaara tavoitteellisesti vahenee
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kahdella ja samalla suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus pie-
nenee, erilliselle ematilaselvitykselle ei ole nain ollen tarvetta.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta laaditaan kesalla 2025 luontoinventointi, jonka
sisaltd kasitelldan rantaosayleiskaavan muutoksen ehdotusvai-
heessa.

Kaavan taustakartta

Kaavan taustakarttana on kaytetty Maanmittauslaitoksen kiinteis-
torekisteri- ja maastokartta-aineistoja. Kartta on esitetty mittakaa-
vassa 1:10 000.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Kaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Rantaosayleiskaavan muutoksen laatiminen on lahtenyt liikkeelle
kiinteiston 322-508-1-2 Tjaru-Adholmenin maanomistajan aloit-
teesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavasta pyydetdan lausunnot viranomaisilta kaavaluonnos- ja
kaavaehdotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Alueidenkayttélain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) on laadittu 13.1.2025. Osalliset on lueteltu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa (Liite 1).

Kaavatydn osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka vi-
ranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaava koskee.

Suunnittelutydn osallisia ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistaja, kayttéoikeuden haltijat,
naapurikiinteistéjen  maanomistajat sek& mahdolliset
vuokra-alueen haltijat

- Kemidnsaaren kunnan hallintokunnat: tekninen toimi, ra-
kennusvalvonta, kunnan elinkeino-, ymparistd- ja vapaa-ai-
katoimet

- Varsinais-Suomen hyvinvointialue (pelastuslaitos)

- viranomaiset: Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen
ELY-keskus

Kemidnsaaren tekninen lautakunta on tehnyt kaavatydn vireilletu-
lopaatdéksen . . g _ .

Kaavatyén vireilletulosta on kuulutettu _ .. .. kunnan ilmoi-
tuslehdissa ja tiedoksi kaavatydn osallisille. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (OAS) seka 13.1.2025 paivatty kaavaluonnos
ovat olleet néhtavilla __ ._ .- .. . valisena aikana.
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Kaavaehdotus
Kemibdnsaaren tekninen lautakunta on kasitellyt _ .. . paiva-
tyn kaavaehdotuksen kokouksessaan __._ ..~ § _ .
Kaavaehdotus on ollut néhtavilla __._ .-_ . . vdlisena ai-
kana.

Kaavan hyviksyminen

Kemibdnsaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt _ . . paiva-
tyn Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen
2 (osa kiinteistod 322-508-1-2 Tjaru-Adholmen) kokouksessaan

e & .
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4. Yleiskaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Rantaosayleiskaavan muutoksessa osoitetaan loma-asuntoalueita
(RA) sekd maa- ja metsatalousvaltaisia luonnonkauniita, erittain
kulutusherkkia alueita (M-2).

Kaavamuutoksessa siirretyt RA-rakennuspaikat ovat rakentamis-
kelpoisempia kuin muutettavan rantaosayleiskaavan rakentamat-
tomat rakennuspaikat sekd rakennuspaikkojen maara vahenee
kuudesta neljaan kaavamuutoksen myoéta.

Kaavamuutoksen jalkeen ematilan alueelle jaa kayttamatonta ra-
kennusoikeutta kaksi loma-asuntoyksikkda (lay), jotka on mahdol-
lista hyddyntaa tarvittaessa toisaalla.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 13,3 hehtaaria.
RA n. 3,4 ha
M-2 n. 9,9 ha

Palvelut

Kaavamuutosalueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut sijaitse-
vat Taalintehtaan taajamassa noin 19 kilometrid suunnittelualu-
eesta koilliseen, Dragsfjardin taajamassa suunnittelualueelta noin
25 kilometria pohjoiseen seka Kemitdnsaaren kuntakeskuksessa
noin 38 kilometria suunnittelualueesta koilliseen.

4.2, Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 2).
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Loma-asumiseen varatut alueet

OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.
RA Stiffran anger hogsta tilldtna antal fritidsbostadsbyggplatser pa omréadet
1 Pa varje byggplats far byggas en fritidsbostad om hagst 150 mz-vy, en gaststuga om hogst 25 m? -vy, en bastu om hogst 25 mz-vy och

ekonomibyggnader. Den hogsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att terrangen tillater det, ar 200 mz—vy
Forutom den separata bastun kan &ven fritidsbostaden innehélla en bastu.

Byggnaderna pa byggplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sé att byggnadema placeras pa hogst 40 m:s avstand fran varandra. En
bastu om hagst 25 mz—vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal, placeras aven pa ett langre avsand fran gardsplanen.

Byggnaderna bor placeras minst 30 m fran strandlinjen. Awvikelse fran tidigare namnda minimiavstand kan goras nar forhallandena pa
byggplatsen sé forutsatter. En bastu- eller forradsbyggnad om hogst 25 mz—vy fér, ifall terrangen och véxtligheten det medger, byggas
narmare, dock minst 10 meter frén strandlinjen.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bor passa ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil
Béthus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

LOMA-ASUNTOALUE.
Numero osoittaa lom vaikkojen sallitun enimmaismaaran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 150 k-m? loma-asunnon, yhden enintaan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintaan 25
k-m? saunan jatalc Rakennusten kerrosala saa olla maaston niin salliessa enintazn 200 k-m’.

Erillisen saunan lisaksi voi ilat rak myos loma- on yhtey

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapiiri siten, etta rakennukset sijoittuvat enintaan 40 m:n paahan
toisistaan. Enintaéin 25 k-m’n suuruisen saunan voi erityisista maastollisista syista sijoittaa myos kauemmas pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 30 m:n paahan rantaviivasta. Em. va aisetaisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan
olosuhteiden niin edellyttaessa. Enintaan 25 k-mZn suuruisen sauna- tai varastorakennuksen saa maaston ja kasvillisuuden salliessa
kentaa lah 4 ahintaan 10 m:n paahan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin

Alueelle ei saa lo jen yh kent: jaa.

Y

Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet

JORD- OCH SKOGBRUKSDOMINERAT NATURSKONT OMRADE, SOM AR SARSKILT KANSLIGT FOR SLITAGE.
M - 2 P& omradet far inte uppforas nybyggnader forutom pé den separat anvisade byggplatsen for bastu.

Omréadets eventuella fritidsbostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis dverforts till RA-, AO- och RM-omraden.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN LUONNONKAUNIS, ERITTAIN KULUTUSHERKKA ALUE.
Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia kuin erikseen osoitetulle saunan rakennuspaikalle.

Alueen mahdollinen loma- vikeus on siirretty i ti RA-, AO- ja RM-alueille.

4.3. Kaavan vaikutukset

Vaikutukset voimassa olevaan yleiskaavaan

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutusta alueella voimassa
olevan yleiskaavan toteuttamiseen. Kaavamuutoksessa on vahai-
sesti siirretty itdisinté voimassa olevan yleiskaavan mukaista loma-
rakennuspaikkaa hieman lounaaseen ja jaettu lantisin RA-alue kah-
deksi RA-alueeksi siten, etté yhtendisen virkistykseen soveltuvan
vapaan rantaviivan maara ei kaavamuutoksessa merkittavasti va-
henisi.

Kaavamuutoksessa rakennuspaikoille osoitettava kokonaisraken-
nusoikeus on lisaksi voimassa olevaa rantaosayleiskaavaa vahai-
sempi kahden rakennuspaikan verran. Kaavamuutoksessa raken-
nuspaikkojen sijoittamisessa on huomioitu alueen luontoarvot ja
annettu maarayksia liittyen mm. uudisrakentamisen sovittami-
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sesta maisemaan kaavamuutoksen mukaisilla RA-alueilla. Kaava-
muutosalue sijaitsee saaressa, johon ei ole tieyhteytta eika alueella
sijaitse mydskaan palveluja.

Vaikutukset luonnonymparisté6n ja maisemaan

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittdvia vaikutuksia alu-
een maisemaan. Kaavamuutoksessa on vahaisesti siirretty itdisinta
voimassa olevan yleiskaavan mukaista lomarakennuspaikkaa hie-
man lounaaseen ja jaettu lantisin RA-alue kahdeksi RA-alueeksi
alueen pohjois- ja etelapuolelle. Kaavamuutosalueen |ldhiymparis-
tdssa sijaitsee myds lomarakentamista seka Rosalan kylakeskuk-
sen alue. Kaavamuutoksessa osoitettu rakentaminen on sopeutet-
tavissa ymparistdon ja maisemaan.

Kaavamuutoksessa rakennuspaikoille osoitettava kokonaisraken-
nusoikeus on lisaksi voimassa olevaa rantaosayleiskaavaa vahai-
sempi kahden rakennuspaikan verran. Kaavamuutoksessa vapaan
yhtendisen rantaviivan maara rakennuspaikkojen siirron myota va-
henee aavistuksen, mutta rakennuspaikkojen maaran vahentyessa
vapaata rantaa jaa riittavasti yleiseen virkistyskayttéén. RA-kaa-
vamaarayksessa maarataan, etta rakennuspaikan rakennusten tu-
lee muodostaa yksi yhtenadinen pihapiiri siten, ettd rakennukset si-
joittuvat enintaan 40 metrin paahan toisistaan.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksella ei hajauteta tai ndhda olevan haitallisia vaiku-
tuksia alueen yhdyskuntarakenteen kannalta. Kaava-alueen la-
hiymparistdssa sijaitsee seka loma-asumista ettd Rosalan kylakes-
kuksen alue.

Kaavamuutos tukeutuu Kemidnsaaren kunnan olemassa oleviin
palveluihin. Suunnittelualueelta ei ole kiinteaa tieyhteytta kunnan
palveluverkkoon. Kaavamuutoksella ei ole tiedossa merkittavaa
vaikutusta liikenteen maaraan.

Kaava-alueella vesihuolto jarjestetdaan kiinteistékohtaisesti. Kaa-
van yleisissa maarayksissa maarataan lisaksi, ettd alueen vesi-
huolto ja jatevesien puhdistus tulee hoitaa ymparistdviranomaisten
hyvaksymalla tavalla ja alueella noudatetaan kulloinkin voimassa
olevaa jatevesia koskevaa lainsaadant6a ja kunnan ympariston-
suojelumaarayksia. Lisaksi maaratdaan, ettd kompostoitava jate
voidaan kompostoida kiinteistdlla, muut jatteet on kuljetettava
osoitettuun jatekeraykseen.
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Vaikutukset rakennettuun vmparistoon

Suunnittelualue (322-508-1-2 Tjaru-Adholmen) on rakentamaton.
Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa erityisia rakennetun ymparis-
tén tai kulttuuriymparistéarvoja eikd kaavamuutosalueella sijaitse
muinaisjaanndksia.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset kohdis-
tuvat maanomistajaan.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan erityistd vaikutusta sosiaali-
sen ymparistdon muodostumiseen eika kaavamuutos heikenna so-
siaalisen ymparistdn turvallisuutta. Kaavamuutoksessa uudelleen
sijoitetaan voimassa olevan yleiskaavan mukaiset lomarakennus-
paikat ja niiden maara vahenee kahdella. Kaava-alueelle osoite-
taan lisdksi yleiseen virkistykseen soveltuvaa maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta kaava-alueen luontoarvot huomioiden. Lomara-
kennuspaikat on pyritty sijoittamaan niin, ettd ne muodostavat tar-
koituksenmukaisen ja jarkevan kokonaisuuden.

Ilmastovaikutukset

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia ilmastovaikutuk-
sia, silla lomarakennuspaikkojen maara ja samalla kokonaisraken-
nusoikeus vahenee kaavamuutoksen mydta. Luontoselvityksen
vaikutukset arvioidaan ehdotusvaiheessa.
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5. Kaavan toteutus

5.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun yleiskaavan muutos
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa kaavan to-
teuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.2. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kemidnsaa-
ren kunta.

Turussa . .2025
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742
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BILAGOR 1) Program for deltagande och bedémning

2) Plankarta, planbeteckningar och -bestdmmelser

BAKGRUNDSMATERIAL

Naturinventeringen och den arkeologiska inventeringen som gjordes infor
dndringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards dstra skargard, vilken
tradde i kraft 2020, har tagits i beaktande i denna planandring.



Nosto Consulting Oy 4 (22)
Kimitodns kommun: Dragsfjérds 6stra skargdrd, andring av stranddelgeneralplanen 2
Planbeskrivning, version 0.9 (Utkast) 13.1.2025
VERSIONSHISTORIA
0.9 | Planutkast 13.1.2025 Behandlat i tekniska namnden i
Kimitobn __._ . g8 _
1.0 | Planférslag - Behandlat i tekniska namnden i

Kimitobn __.__ . g8 _




Nosto Consulting Oy 5(22)

Kimitodns kommun: Dragsfjérds 6stra skargdrd, andring av stranddelgeneralplanen 2
Planbeskrivning, version 0.9 (Utkast) 13.1.2025

1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1. Identifikationsuppgifter

KIMITOONS KOMMUN
DRAGSFJARDS OSTRA SKARGARD, ANDRING AV
STRANDDELGENERALPLAN 2

Del av fastigheten 322-508-1-2 Tjaru-Adholmen

Planeringsorganisation
Pasi Lappalainen vid Nosto Consulting Oy (Abo) har ansvarat for
utarbetandet av andringen av stranddelgeneralplanen.

Behandlingsskeden

Anhangiggdrandet av planandringen kungjordes _ . .2025

Programmet for deltagande och bedémning samt

planutkastet var framlagda .- . 2025

Planforslaget var framlagt .- __._ .2025

Kommunfullmaktige godkande planen __ .. .2025
1.2. Planomradets lige

Planeringsomradet ligger pd Adholmen i Kimitodn ca 1,5 km fagel-
vagen fran Rosala by mot dster, ca 6 km fagelvagen fran Hitis by
mot sydvast samt ca 38 km fagelvdgen fran Kimitodns kommun-
centrum mot sydvéast. Planeringsomradet ar pa en 6 som det inte
finns ndgon fast vagférbindelse till.

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en karta dver
laget (bilaga 1).

1.3. Planens syfte

I den gallande stranddelgeneralplanen fér Dragsfjards dstra skar-
gard har inom planeringsomradet, p@ fastigheten 322-508-1-2
Tjaru-Adholmen, anvisats sammanlagt sex RA-byggplatser bredvid
varandra, varav ingen har bebyggts. Syftet med andringen av
stranddelgeneralplanen &r att flytta och dela RA-omrddena i den
gallande stranddelgeneralplanen till battre bebyggbara stallen pa
holmen. En del av byggplatserna i den gallande planen kan inte
bebyggas eftersom de ligger pa@ mycket 1&8glanta stéllen.

Syftet med planédndringen &r att flytta det dstligaste RA-omradet
till sydvéast och dela upp det véastligaste RA-omradet till tvd RA-
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omraden pa norra sidan och sédra sidan av det. Antalet RA-bygg-
platser minskar med tva, och darmed minskar den totala byggrat-
ten i omradet jamfért med den géllande stranddelgeneralplanen.
Byggratten for varje byggplats bestams enligt den gallande strand-
delgeneralplanen och uppgar i planeringsomradet till hégst 200 vy-
m2. Dessutom &r ett mal att fa byggratt fér en fristdende strand-
bastu i spetsen av udden i den sydéstra delen av planeringsomra-
det.

Andringen av stranddelgeneralplanen utarbetas som en plan med
rattsverkningar dar det sarskilt foreskrivs om att generalplanen el-
ler del av den kan anvandas som grund for beviljande av bygglov.
Genomfdrandet av planandringen har inga betydande konsekven-
ser pa riksplanet eller landskapsplanet.

1.4. Generalplanens framstallningssatt

Andringen av stranddelgenrealplanen har utarbetats i den form
som forutsattes i 40 § i markanvandnings- och bygglagen fére den
lagandring som tradde i kraft 1.1.2024 (23.3.2023/432). Enligt
overgdngsbestdmmelsen kan den tidigare utformningen av en de-
taljplan tilldmpas fram till utgangen av 2028.
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2. Utgangspunkter

2.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allmén beskrivning av omradet

Andringen av stranddelgeneralplanen géller del av fastigheten 322-
508-1-2 Tjaru-Adholmen. Planandringen géller omraden for fritids-
bostader (RA) samt jord- och skogsbruksdominerade, naturskéna
omraden som &r sarskilt kansliga for slitage (M-2) i den géllande
stranddelgeneralplanen.

Planeringsomradet ar ca 13,3 ha. Den verkliga strandlinjen &r ca
3,14 km och den omraknade strandlinjen ca 2,45 km. Fastigheten
ags av en privat markagare.

Naturmiljé och landskap

Planeringsomradet &r fér skargarden typisk skog pa hallmark dar
terrangen stallvis reser sig relativt brant. P8 strandomradena finns
kala klippor har och dar, samt vassruggar.

Flygfoto 6ver planeringsomradet fran sydvast:

Basutredning om naturvérdena i &ndringsomradena fér Kimitodns
dstra skargards stranddelgeneralplan 2016:

On &r mycket omvéxlande och omfattar lévtrddsdungar med
klibbal och rénn, grupper av enar och dven strandéngar. Den
storsta 6ppna édngsfiguren ligger vid inre kanten av lagunen |
6ns sodra del. Artbestdndet &r dock sedvanligt och inga mer
krdvande kérlvéxter ptréffades i omrddet bortsett fr8n n8gra
férekomster av tulkért. P§ grund av ndrheten till huvudén har
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2.2,

6n anvénts som landtagningsplats och omr8det har stéllvis ut-
satts ndgot for slitage.

Sommaren 2025 goérs en naturinventering i omradet, vars innehall
behandlas i férslagsskedet av andringen av stranddelgeneralpla-
nen.

I planeringsomradet finns inga vardefulla landskapsomraden av
riksintresse eller landskapsintresse.

Markgrunden ar klippblottningar (Kalla: http://gtk-
data.gtk.fi/maankamara).

Den byggda miljén

Planeringsomradet (fastigheten 322-508-1-2 Tjaru-Adholmen) &r
obebyggt.

Byggd kulturmiljé och fornminnen

Man k&nner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
vardefulla kulturmiljéobjekt eller fornlamningar.

Markigoférhallanden

Planeringsomradet &gs av en privat mark&gare.

Trafik

Fran planeringsomradet finns ingen fast végforbindelse till det
kommunala servicenétet. Férbindelsebatar trafikerar till de storsta
darna fran Dalsbruk och Kasnéas, och i byarna finns gemensamma
smabatshamnar.

Service

Planandringen stdder sig pa den befintliga servicen i Kimitodns
kommun. Den narmaste servicen finns i tatorten Dalsbruk ca 19
km fran planeringsomradet mot nordost, i titorten Dragsfjérd ca
25 km fran planeringsomradet mot norr samt i Kimitoéns kommun-
centrum ca 38 km fran planeringsomradet mot nordost.

Planeringssituation

Riksomfattande mal féor omradesanvindningen

Statsradet fattade 14.12.2017 beslut om de riksomfattande malen
for omradesanvadndningen. Genom beslutet ersatte statsradet be-
slutet om de riksomfattande mal fér omradesanvandningen som


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara
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hade fattats 2000 och reviderats 2008. Beslutet tradde i kraft
1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen for omrddesanvéndningen berérs
planprojektet dtminstone av féljande:

En sund och trygg livesmiljo

e Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden och 6ver-
svadmningar samt pa verkningarna fran klimatférandringen.
Nybyggandet placeras utanfér omradden med &versvam-
ningsrisk eller i omraden dar éversvdmningsrisken hanteras
i 6vrigt.

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar

e Bevarandet av omraden och ekologiska forbindelser som &r
vardefulla med tanke pa naturens mangfald frémijas.

e Det sorjs for att det finns tillrdckligt med omraden som [&m-
par sig for rekreation samt for att natverket av grénomraden
bestar.

Landskapsplan

Egentliga Finlands landskapsplan

Miljédministeriet faststadllde landskapsplanen fér Egentliga Finland
20.3.2013. I landskapsplanen ar planeringsomradet ett jord- och
skogsdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov be-
traffande rekreation och turism (MRV). Planeringsomradet hér till
delomrdde 2 fér dimensioneringen av fritidsbebyggelse, dvs. 5-7
fbe/km och 40 % fri strand.
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Utdrag ur landskapsplanen som visar planeringsomradets ungefér-
liga lage med rott:

P/ S ¢ ,f‘\i NOU C
|Planomrade / Kaava-a

T

Z sh 1002 " sh 1003

B o 3
_ — A

) M o sh 1005 sh 1033#

~ wn \: AT,

&

D a

sm 1021, Y |

Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och -resur-
Sser

Egentliga Finlands landskapsfullmaktige godkande etappland-
skapsplanen fér naturvdrden och resurser pa sitt sammantrade
14.6.2021 och har genom sitt beslut 13.9.2021 i enlighet med 201
§ i markanvandnings- och bygglagen bestamt att planen ska trada
i kraft innan den har vunnit laga kraft. I etapplandskapsplanen har
planeringsomradet anvisats som ett jord- och skogsbruksdomine-
rat omrade med sarskilda utvecklingsbehov fér turism och rekre-
ation (MRV). Utdver jord- och skogsbruk kan omraden anvisas fér
fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan
efter provning aven anvandas for fast boende av glesbygdskarak-
tar.
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Utdrag ur etapplandskapsplanen som visar planeringsomradets un-
gefarliga lage med rott:

¢t \O Y
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Egentliga Finlands etapplandskapsplanen for tatorternas markan-
vandning, service och trafik

Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service
och trafik i Egentliga Finland godkandes 11.6.2018. Landskapssty-
relsen har genom sitt beslut 27.8.2018 bestamt att planen ska
trada i kraft innan den vunnit laga kraft. Etapplandskapsplanen har
inga beteckningar i plandndringsomradet.

Gallande landskapsplanebestammelser:

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sérskilda utvecklingsbehov fér turism och
rekreation. Omradena kan férutom for jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och
turismverksamheter. Omradena kan enligt prévning dven anvandas for fast bosattning av gles-
bygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskéligt skada det huvudsakliga anvéandningssyftet, funktioner
som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-
och miljé-synpunkterna, bl.a. ny permanent boséttning och, styrd av speciallagstiftning, dven
andra aktiviteter.

MRV

DIMENSIONERINGEN AV FRITIDSBEBYGGELSEN DELOMRADESVIS (VSMK, SSMK, LAVMK)
PLANERINGSBESTAMMELSE:
For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i sam-
band med zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte under-
skrida den procentandel av strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen.
Det slutliga antalet byggplatser bestams i en mer detaljerad plan, utgdende fran strandens
beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig till byggmajligheterna.
@ 7-10 fbe/km, fri strand 40 %

5-7 fbe/km, fri strand 40 %

3-5 fbe/km, fri strand 50 %

2-3 fbe/km, fri strand 50 %

0-3 fbe/km, fri strand 60 %

@
®
@
(B 0-2fbe/km, fri strand 80 %
®
@

Fri strand 40%, fbe/km -dimensioneringen kan avgoras i den detaljerade planeringen
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Generalplan

P& den del av fastigheten 322-508-1-2 Tjaru-Adholmen som utgor
planeringsomradet géller andringen av stranddelgeneralplanen for
Dragsfjards dstra skargdrd med rattsverkningar, godkand av kom-
munfullmaktige 28.5.2018 och lagakraftvunnen 21.2.2020. I den
gallande generalplanen har planeringsomradet anvisats som omra-
den for fritidsbostader (RA) och som jord- och skogsbruksdomine-
rade naturskéna omraden, som &r sarskilt kdnsliga for slitage (M-
2). I M-2-omraden far man inte uppféra nya byggnader utan even-
tuella byggratter for fritidshus har flyttats lagenhetsvis till RA-, AO-
och RM-omraden. I stranddelgeneralplanen med rattsverkningar
har sammanlagt sex (6) byggplatser for fritidsbostader anvisats.
Den totala byggratten for varje byggplats ar hégst 200 vy-m?2.

Utdrag ur den gallande stranddelgeneralplanen, dar planeringsom-
radets ungefirliga gréns visas med blatt:

e Lo

SEAR X7
)

OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.
RA Stiffran anger hogsta tilldtna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

1 Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hogst 150 rr?-vy. en gaststuga om hogst 25 m? -vy, en bastu om hogst 25 mz-vy och
ekonomibyggnader. Den hogsta totala tillédtna vaningsytan, forutsatt att terrangen tilléter det, ar 200 rn2-vy

Forutom den separata bastun kan aven fritidsbostaden innehélla en bastu

Byggnadema pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa att byggnadema placeras pa hogst 40 m:s avstand fran varandra. En
bastu om hogst 25 mz-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal, placeras aven pa ett langre avsand frén gérdsplanen

Byggnadema bor placeras minst 30 m frén strandlinjen. Avv:kdse frén tidigare namnda minimiavstand kan goras nar forhallandena pa
byggnadsplatsen sa forutsatter. En bastu- eller forradsbyggnad om hogst 25 m-vy fér, ifall terrangen och vaxtiigheten det medger, byggas
namare, dock minst 10 meter fran strandlinjen

Nybyggnader bor ¢ gsfullt ill landsk , och de bor passa ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil
Bathus far inte byggas pa omradet i g till fr v
JORD- OCH SKOGBRUKSDOMINERAT NATURSKONT OMRADE, SOM AR SARSKILT KANSLIGT FOR SLITAGE.

M - 2 P4 omradet far inte uppforas nybyggnader.

Omrédets har overforts till RA-, AO- och RM-omréden
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Allmanna bestammelser:

Denna generalplan kan anvéndas som grund fér byggnadstillstand enligt MBL 72.1
§ vid bebyggande av AO-, AM-, RA-, RA-1-, RA-2, RA-3, RA-4 och RM/A-omra-
dena.

Av terrédngmassiga eller annars motiverade skal kan pé RA-, RA-2, RA-3 och RA-
4-omradet den till helhetsbyggnadsratten horande separata bastubyggnaden och
gaststugan &dven forverkligas dven som en byggnad om hdgst 45 m2-vy vanings-
yta / 180 m3.

Fore &r 1940 uppford bostadsbyggnad, som representerar traditionell byggnads-
stil eller som annars &r kulturhistoriskt vardefull far p& AO, RA-, RA-1, RA-2, RA-
4 och RM/A omréde bevaras och istandsattas stilenligt oavsett den i planen anvi-
sade byggnadsrétten och évriga planbestdmmelser. S3dana byggnader kan med
sarskilda skal daven utvidgas under férutsattning, att tillbyggandet inte minskar pa
byggnadens historiska varde. Tillbyggnaden far vara hégst 25 m2-vy dock hégst
hélften av den gamla byggnadens vaningsyta. Tillbyggnadsdelen raknas i omra-
dets byggnadsratt och ersatter den separata gaststugan.

For byggnader, som bevaras i enlighet med ovanstdende bestdmmelse, far inte i
lantmateriforrattning bildas en skild lagenhet.

I samband med bygglovsforfarandet bér utrotningshotade arter beaktas vid pla-
ceringen av byggnaderna.

P& omradet tillampas vid ifrdgavarande tidpunkt i kraft varande lagstiftning gél-
lande avloppsvatten och kommunens miljéskyddsbestammelser.

Omradets vattenférsérjning och avloppsvattenrening bér skétas pa ett av miljo-
myndigheterna godkant satt.

Detaljplan / stranddetaljplan

Det finns ingen gallande detaljplan eller stranddetaljplan i plane-
ringsomradet.

Byggnadsordning

Kimitodns kommuns byggnadsordning godkandes av kommunfull-
maktige 10.12.2008. Enligt byggnadsordningen galler foljande:

e En byggplats skall till lage, form, terrdngférhallande och
jordman vara lamplig for sitt andamal. Byggplatsen bor till
arealen vara minst 3000 m?2, sjalvstandiga lagenheter som
bildats fére denna byggnadsordning och fatt laga kraft, som
ar mindre &n 3000 m?, men dock minst 2000 m?, kan god-
kannas som byggplats om den for 6vrigt fyller de villkor som
stalls i denna byggnadsordning for en byggplats. Kraven pa
byggplatsen storlek kan avvika i faststalld plan.

e P3 en byggplats for fritidsandamal far byggas ett fritidshus,
gaststuga 25 m?2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den
totala byggratten ar 240 m2 vaningsyta. Antalet vaningar
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och vaningsytan utrdknas enligt miljéministeriets anvis-
ningar. Den tilldtna vaningsytan per byggplats far utgora
hoégst 15 % av byggplatsens areal.

e Vid byggande pa strandomraden skall byggnadernas héjd-
lage, utformning, fasadmaterial och fargsattning sarskilt be-
aktas. Byggnad bér placeras sa att strandens naturliga profil
inte stérs och sa att avloppsvattenbehandlingen kan lsas.

e Pa byggplatsen skall strandzonens vaxtlighet huvudsakligen
bevaras och endast gallring tillatas. Terrdngen bor hallas i
naturenligt tillst&nd.

e Avstdndet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen
pd byggplatsen skall bestdmmas sd att landskapets natur-
enlighet i m&n av méjlighet bevaras. Likvél skall andra &n
bastubyggnaders avstdnd fran strandlinjen enligt medelvat-
tenstdndet, om inte annat féljer av det ovanstdende kravet,
vara i regel minst 30 meter och golvnivan skall vara minst
2,5 meter hégre &n medelvattenstandet.

e Bastubyggnaden far byggas ndrmare strandlinjen &n det
ovan ndmnda antalet meter. Dess avstand fran den pa ovan
namnt satt beraknade strandlinjen skall emellertid i regel
vara minst 10 meter, dock inte mindre &n att man pa ett
godkant satt kan avleda och behandla bastuns avloppsvat-
ten.

Bygglagen som tradde i kraft 1.1.2025 forutsatter att kommunerna
ska fére utgadngen av 2026 se dver sina byggnadsférordningar sa
att de motsvarar den nya lagen.

Moderfastighetsutredning

I stranddelgeneralplanen fér Dragsfjdrds ostra skargard har sex
byggplatser for fritidshus anvisats i planeringsomradet, och vid
andringen av stranddelgeneralplanen ar avsikten att anvisa fyra
byggplatser for fritidshus i omradet. Eftersom malet &r att minska
antalet byggplatser med tva och den totala byggratten darigenom
minskar, finns det inget behov av ndgon separat moderfastighets-
utredning.

Naturinventering

Sommaren 2025 gors en naturinventering i omradet, vars innehall
behandlas i forslagsskedet av andringen av stranddelgeneralpla-
nen.
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Planens bakgrundskarta

Material ur Lantmateriverkets fastighetsregister- och terrangkartor
har anvants som bakgrundskarta till planen. Kartan laggs fram i
skalan 1:10 000.

Byggforbud
Inga byggférbud har utfirdats i planomradet.
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3.  Olika skeden i planeringen

3.1. Behovet av planering, planeringsstarten

Agaren av fastigheten 322-508-1-2 Tjaru-Adholmen tog initiativet
till planandringen.

3.2. Deltagande och samarbete

Myndighetssamarbete

Om planen begérs myndighetsutldtanden i planutkast- och planfér-
slagsskedet.

Intressenter och anhangiggéorande samt planutkast

Ett program for deltagande och bedémning (PDB) forenligt med 63
§ i lagen om omradesanvandning har utarbetats och daterats
13.1.2025. Intressenterna réknas upp i programmet fér deltagande
och bedémning (Bilaga 1).

Intressenter i planarbetet ar alla vars boende, arbete eller 6vriga
forhallanden kan pdverkas betydligt av planen samt de myndig-
heter och sammanslutningar vars bransch berérs av planen.

Intressenter i planeringen ar atminstone foljande:

- markagare och innehavare av nyttjanderatt i planeringsom-
radet, markégare till grannfastigheterna samt eventuella in-
nehavare av arrenderade omraden

- forvaltningarna i Kimitobns kommun: tekniska vasendet,
byggnadstillsynen, kommunens narings-, miljé- och fritids-
vasenden.

- Egentliga Finlands valfardsomrade (réaddningsvésendet)

- myndigheter: Egentliga Finlands férbund, Narings-, trafik-
och miljécentralen i Egentliga Finland

Tekniska namnden beslét att anhangiggéra planarbetet-

& .

Att planarbetet gjorts anhangigt kungjordes __._ i kommu-
nens annonsorgan och delgavs intressenterna. Programmet for del-
tagande och bedémning (PDB) samt det 13.1.2025 daterade plan-
utkastet har varit framlagda under tiden __._ -
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Planforslag
Tekniska namnden i Kimitoon behandlade det __.__. daterade
planférslaget pd sitt mote . .2022 § .

Planférslaget var offentligt framlagt under tiden _ . -

Godkidnnande av planen

Kimitodns kommunfullmaktige har godkantden _ .. . date-
rade stranddelgeneralplanen for Dragsfjards ostra skargard, &nd-
ring 2 (del av fastigheten 322-508-1-2 Tj'aru—,&dholmen) pa sitt
sammantrade _ . . § .



Nosto Consulting Oy 18 (22)
Kimitodns kommun: Dragsfjérds 6stra skargdrd, andring av stranddelgeneralplanen 2
Planbeskrivning, version 0.9 (Utkast) 13.1.2025

4.  Redogorelse for generalplanen

4.1. Planens struktur

I &ndringen av stranddelgeneralplanen anvisas omraden for fritids-
bostader (RA) samt jord- och skogsbruksdominerade naturskéna
omraden, som &r sarskilt kénsliga for slitage (M-2).

De RA-byggplatser som flyttas i och med planandringen ar battre
byggbara jamfért med de obebyggda byggplatserna i den gallande
stranddelgeneralplanen. Antalet byggplatser minskar fran sex till
fyra i och med planandringen.

Efter planandringen aterstdr p& moderfastigheten outnyttjad bygg-
ratt for tva fritidsbostadsenheter (fbe), vilka ar méjligt att vid be-
hov utnyttja n%gon annanstans.

Dimensionering

Service

Planandringsomradet omfattar cirka 13,3 hektar.
RA ca 3,4 ha

M-2 ca 9,9 ha

Det finns ingen service i plandndringsomradet. Den ndrmaste ser-
vicen finns i tatorten Dalsbruk ca 19 km fran planeringsomradet
mot nordost, i tatorten Dragsfjard ca 25 km fran planeringsomra-
det mot norr samt i Kimitodns kommuncentrum ca 38 km fran pla-
neringsomradet mot nordost.

4.2. Omradesreserveringar

Planbeteckningarna ar féorenliga med miljoministeriets gallande an-
visningar.

Plankartan, planbeteckningarna och planbestammelserna finns
som bilaga (bilaga 2).
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Omraden som reserverats for fritidsbostider

OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.
RA Stiffran anger hogsta tilldtna antal fritidsbostadsbyggplatser pa omréadet
1 Pa varje byggplats far byggas en fritidsbostad om hagst 150 mz-vy, en gaststuga om hogst 25 m? -vy, en bastu om hogst 25 mz-vy och

ekonomibyggnader. Den hogsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att terrangen tillater det, ar 200 mz—vy
Forutom den separata bastun kan &ven fritidsbostaden innehélla en bastu.

Byggnaderna pa byggplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sé att byggnadema placeras pa hogst 40 m:s avstand fran varandra. En
bastu om hagst 25 mz—vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal, placeras aven pa ett langre avsand fran gardsplanen.

Byggnaderna bor placeras minst 30 m fran strandlinjen. Awvikelse fran tidigare namnda minimiavstand kan goras nar forhallandena pa
byggplatsen sé forutsatter. En bastu- eller forradsbyggnad om hogst 25 mz—vy fér, ifall terrangen och véxtligheten det medger, byggas
narmare, dock minst 10 meter frén strandlinjen.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bor passa ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil
Béthus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

LOMA-ASUNTOALUE.
Numero osoittaa lom vaikkojen sallitun enimmaismaaran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 150 k-m? loma-asunnon, yhden enintaan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintaan 25
k-m? saunan jatalc Rakennusten kerrosala saa olla maaston niin salliessa enintazn 200 k-m’.

Erillisen saunan lisaksi voi ilat rak myos loma- on yhtey

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapiiri siten, etta rakennukset sijoittuvat enintaan 40 m:n paahan
toisistaan. Enintaéin 25 k-m’n suuruisen saunan voi erityisista maastollisista syista sijoittaa myos kauemmas pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 30 m:n paahan rantaviivasta. Em. va aisetaisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan
olosuhteiden niin edellyttaessa. Enintaan 25 k-mZn suuruisen sauna- tai varastorakennuksen saa maaston ja kasvillisuuden salliessa
kentaa lah 4 ahintaan 10 m:n paahan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin

Alueelle ei saa lo jen y Kent: jaa.

Jord- och skogsbruksdominerade omraden

JORD- OCH SKOGBRUKSDOMINERAT NATURSKONT OMRADE, SOM AR SARSKILT KANSLIGT FOR SLITAGE.
M - 2 P& omradet far inte uppforas nybyggnader forutom pé den separat anvisade byggplatsen for bastu

Omréadets eventuella fritidsbostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis dverforts till RA-, AO- och RM-omraden.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN LUONNONKAUNIS, ERITTAIN KULUTUSHERKKA ALUE.
Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia kuin erikseen osoitetulle saunan rakennuspaikalle.

Alueen mahdollinen loma-asuntc vikeus on siirretty i ti RA-, AO- ja RM-alueille.

4.3. Planens konsekvenser

Konsekvenser fér den gillande generalplanen

Planandringen beddms inte paverka verkstéllandet av den géllande
generalplanen. I plandndringen har de tva 6stligaste byggplatserna
for fritidsbostader i den gallande generalplanen flyttats ett litet
stycke mot nordvast och det véstligaste RA-omradet har delats upp
i tvd RA-omrdden s3, att omfattningen av den sammanhéngande
fria stranden, som |lampar sig fér rekreation, inte minskar namn-
vart genom planandringen.

Dessutom omfattar den totala byggratten som anvisas genom
plandndringen tva byggplatser firre jamfért med den gallande
stranddelgeneralplanen. Vid placeringen av byggplatserna har man
beaktat omrddets naturvarden och gett bestimmelser bl.a. om att
nya byggnader ska anpassas till landskapet i RA-omradena. Plan-
dndringsomradet ligger pa en 6 som det inte finns nagon vagfér-
bindelse till, inte heller n‘égon annan service.



Nosto Consulting Oy 20 (22)

Kimitodns kommun: Dragsfjérds 6stra skargdrd, andring av stranddelgeneralplanen 2
Planbeskrivning, version 0.9 (Utkast) 13.1.2025

Konsekvenser for naturmiljé och landskap

Planandringen beddms inte ha betydande konsekvenser for land-
skapet i omradet. I planandringen har de tva dstligaste byggplat-
serna for fritidsbostader i den gallande generalplanen flyttats ett
litet stycke mot nordvast och det vastligaste RA-omradet har delats
upp i tva RA-omraden norr och sdder om nidmnda. I ndromgiv-
ningen kring plandndringsomradet finns ocksa fritidshus samt Ro-
sala bycentrum. Det byggande som anvisats i planandringen kan
anpassas till miljén och landskapet.

Dessutom omfattar den totala byggratten som anvisas genom
planandringen tva byggplatser fiarre jamfért med den gallande
stranddelgeneralplanen. Omfattningen av fri, sammanhangande
strandlinje minskar en aning i och med planandringen, men ef-
tersom antalet byggplatser minskar aterstar tillrdckligt med fri
strand for allmant rekreationsbruk. I RA-planbestammelsen fore-
skrivs att byggnaderna p@ en byggplats ska bilda ett enhetligt
gardsomrade sa att byggnaderna star minst 40 meter fran
varandra.

Konsekvenser for omrades- och samhillsstrukturen

Planandringen kommer inte att splittra upp samhallsstrukturen el-
ler medféra nagra andra skadliga konsekvenser fér den. I ndrom-
givningarna kring planomradet finns fritidsbos&ttning samt Rosala
bycentrum.

Planandringen stdder sig pa den befintliga servicen i Kimitodns
kommun. Fran planeringsomradet finns ingen fast vagférbindelse
till det kommunala servicenatet. Man kanner inte till att planand-
ringen skulle ha nagon betydande effekt fér trafikvolymen.

Inom planomradet ordnas vattenférsérjningen fastighetsvis. I pla-
nens allmanna bestammelser féreskrivs dessutom att vattenfor-
sérjningen och reningen av avloppsvattnet ska skdtas pa ett av
miljomyndigheten godkant satt, och att vid var tid gallande lag-
stiftning om avloppsvatten och kommunens miljéskyddsféreskrifter
ska iakttas i omradet. Vidare foreskrivs att komposterbart avfall far
komposteras pa fastigheten men &vrigt avfall ska transporteras till
anvisad insamlingsplats.

Konsekvenser fér den byggda miljén

Planeringsomradet (322-508-1-2 Tjaru-Adholmen) &r obebyggt. I
plandndringsomradet finns inga kénda varden i den byggda miljén
eller kulturmiljévarden, inte heller nagra fornldmningar.
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Ekonomiska konsekvenser

Mark&garen star fér de kostnader som féranleds av plandndringens
genomférande.

Sociala konsekvenser

Planadndringen bedéms inte har nagon sarskild inverkan pa upp-
komsten av en social miljé och den férsamrar inte heller tryggheten
i den sociala miljén. I planandringen omplaceras byggplatserna for
fritidshus i den gallande generalplanen och minskas deras antal
med tva. I planomradet anvsias dessutom jord- och skogsbruksdo-
minerade omraden som lampar sig for allmén rekreation med be-
aktande av naturvardena. Man har stravat efter att placera bygg-
platserna for fritidshus sd att de bildar en &ndamalsenlig och for-
nuftig helhet.

Klimatkonsekvenser

Planandringen beddéms ha positiva klimateffekter eftersom antalet
byggplatser for fritidshus och samtidigt aven den totala byggratten
minskar genom planandringen. Konsekvenserna av naturinvente-
ringen bedéms i forslagsskedet.
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5. Genomforandet av planen

5.1. Genomforande och tidtabell

Genomfdrandet av omradet kan starta nar &ndringen av general-
planen har tratt i kraft genom en kungoérelse. Markagaren ansvarar
for genomférandet av planen pd sin mark.

5.2. Uppfo6ljning av genomforandet

Kimitoéns kommun ansvarar fér uppféljningen och évervakningen
av genomférandet.

Abo __._ .2025
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ing. YKS 742
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Programmet for deltagande och planens mal och hur forfarandet fér utar-
betandet och planeringen fortskrider. Programmet for deltagande och be-
démning innehaller ocksa basinformation om planomradet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa kaavan tavoitteet seka sen, mi-
ten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma sisaltaa myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Planeringsomrade / Suunnittelualue

Identifikationsuppgifter / Tunnistetiedot

Andringen av strandgeneralplanen géller del av fastigheten 322-508-1-2
Tjaru-Adholmen. Planandringen géller omraden for fritidsbostader (RA)
samt jord- och skogsbruksdominerade, naturskéna omrdden som &r sarskilt
kansliga for slitage (M-2) i den gallande stranddelgeneralplanen.

Planeringsomradet &r ca 13,3 ha. Den verkliga strandlinjen &r ca 3,14 km
och den omraknade strandlinjen ca 2,45 km. Fastigheten ags av en privat
markagare.

Rantaosayleiskaavan muutos koskee osaa kiinteistod 322-508-1-2 Tjaru-
Adholmen. Kaavamuutos koskee voimassa olevan rantaosayleiskaavan
loma-asuntojen alueita (RA) seka maa- ja metsatalousvaltaisia luonnonkau-
niita, erittain kulutusherkkia alueita (M-2).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 13,3 ha ja suunnittelualueen todellista
rantaviivaa on noin 3,14 kilometrid ja muunnettua rantaviivaa noin 2,45
kilometria. Kiinteistd on yksityisessd maanomistuksessa.

Planomradets ldge / Kaava-alueen sijainti

Planeringsomradet ligger pd Adholmen i Kimitodn ca 1,5 km fagelvagen fran
Rosala by mot dster, ca 6 km fagelvagen fran Hitis by mot sydvést samt ca
38 km fagelvagen fran Kimitodns kommuncentrum mot sydvast. Planerings-
omradet ar pa en holme som det inte finns nagon fast vagférbindelse till.

Suunnittelualue sijaitsee Kemidnsaaren Adholmenissa Rosalan kyldsta noin
1,5 kilometria linnuntieta itdan, noin 6 kilometria Hiittisten kylasta linnun-
tietd lounaaseen seka noin 38 kilometria linnuntietd Kemidénsaaren kunta-
keskuksesta lounaaseen. Suunnittelualue sijaitsee saaressa eika alueelle ole
kiinteaa tieyhteytta.
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Planomradets ungefarliga lage pa kartan / Suunnittelualueen suurpiirteinen

sijainti kartalla:

Fjardskar
Hitislandet
Kalvholmen
Helgskér Hitis
Hiittinen
la Hamnholmen Kyrkén A
Sodra
Kalvholmen Kyrksundet Furiiolinen
Langnaset
Nétholmen Norr.pa land
Bjorkdal
, Rosalalandet Ll il
Séabbholmen Halsskéret
S s diSsn: Vigges-
Stubbnas grinden
holmen
|Planomrade / Kaava-alue| o
B6le Angesholmen Stengéarsholmen
Ostra
Granholmen Hisskéret
Rosala ’A,;‘/’ e Langskar
l\{ olmen ) Véstra Granholmen
’
S s 2 Ostra Mesholmen
Mesholmen

Kalla: Lantmateriverkets bakgrundskartserie. ©LMV. Lahde: Maanmittauslaitoksen

taustakarttasarja. ©MML.

Riktgivande avgrénsning av planeringsomradet (med blatt): / Suunnittelu-
alueen ohjeellinen rajaus (siniselld):

rommen

‘reppagrundet

=N

rrastyrurrucTT \(\/
~
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Avgrénsningen pa ett flygfoto / Rajaus ilmakuvassa:

Kalla: Fastighetsdatatjansten, kartutdrag. © LMV

Lahde: Kiinteistttietopalvelu, karttaote. © MML

2. Utgangspunkter och mal for planeringen / Suunnittelun
lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Utgangspunkter / Lahtokohdat

Naturmilio / Luonnonymparist®

Planeringsomradet &r for skargarden typisk skog pa hallmark dér terrdngen
stillvis reser sig relativt brant. P& strandomradet finns kala klippor har och
dar, samt vassruggar.

I planeringsomradet finns inga vardefulla landskapsomraden av riksintresse
eller landskapsintresse.

Naturmiljon i planomradet behandlas mer ingdende i planbeskrivningen.

Suunnittelualue on tyypillistd saariston kallioista metsamaata, jossa suun-
nittelualueen maasto kohoaa paikoitellen melko jyrkasti. Ranta-alueilla on
myos paljaita kallioalueita seka ruovikkoa.

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita.

Kaava-alueen luonnonymparistéd kuvaillaan tarkemmin kaavaselostuk-
sessa.

Den byggda miljon / Rakennettu ymparistd

Planeringsomradet (322-508-1-2 Tjaru-Adholmen) &r obebyggt.
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Man kanner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas fornmin-
nen eller vardefulla objekt i den byggda kulturmiljén.

Suunnittelualue (322-508-1-2 Tjaru-Adholmen) on rakentamaton.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja tai rakennetun kulttuu-
riymparistdn arvokohteita.

Riksomfattande mal for omradesanvéndningen / Valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande mélen fér omradesanvénd-
ningen 14.12.2017. Genom beslutet ersatte statsradet beslutet om de riks-
omfattande mal fér omradesanvdndningen som hade fattats 2000 och ju-
sterats 2008. Det nya beslutet tradde i kraft 1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen for omrddesanvéndningen berors planpro-
jektet atminstone av féljande:

En sund och trygg livsmiljo

e Man bereder sig pd extrema vaderforhdllanden och éversvdmningar
o - o - e s .
samt pa verkningarna fran klimatférandringen. Nybyggandet place-
ras utanfér omraden med dversvdmningsrisk eller i omraden dar
Oversvamningsrisken hanteras i dvrigt.

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar

e Bevarandet av omrdden och ekologiska férbindelser som &r vardefulla
med tanke pa naturens mangfald framjas.

e Det sérjs for att det finns tillréckligt med omraden som |&mpar sig for
rekreation samt for att natverket av gronomraden bestar.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueiden-
kayttétavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ul-
kopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Landskapsplan / Maakuntakaava

Egentliga Finlands landskapsplan / Varsinais-Suomen maakuntakaava

Miljdministeriet faststdllde landskapsplanen foér Egentliga Finland
20.3.2013. I landskapsplanen &r planeringsomradet ett jord- och skogsdo-
minerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov betréffande rekre-
ation och turism (MRV). Planeringsomradet hér till delomrade 2 for dimens-
ioneringen av fritidsbebyggelse, dvs. 5-7 fbe/km och 40 % fri strand.

Ymparistédministerié on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen maakun-
takaavan. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousval-
taista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita
(MRV). Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
2, eli 5-7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

Egentliga Finlands etapplandskapsplan fér naturvarden och -resurser /

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Egentliga Finlands landskapsfullmaktige godkande etapplandskapsplanen
for naturvdrden och resurser pa sitt sammantrade 14.6.2021 och har genom
sitt beslut 13.9.2021 i enlighet med 201 § i markanvandnings- och byggla-
gen bestamt att planen ska trada i kraft innan den har vunnit laga kraft. I
etapplandskapsplanen &r planeringsomradet ett jord- och skogsdominerat
omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov betréffande rekreation och
turism (MRV).

Den gallande etapplandskapsplanen upphaver och ersatter beteckningarna
V,R,S, M, MRV-omrédesreserveringen och objektsbeteckningarna v, r, och
s i den gallande landskapsplanen.

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan
14.6.2021 luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan ja maakunta-
hallitus on paatokselldan 13.9.2021 maankaytté- ja rakennuslain 201 §:n
mukaisesti maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut
lainvoiman. Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsata-
lousvaltaista aluetta, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittamis-
tarpeita (MRV).

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa olevan
maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-kohdemerkinnat.
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Etapplandskapsplan for tatorternas markanvandning, service och trafik /
Varsinais-Suomen taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava

Egentliga Finlands etapplandskapsplan for tatorternas markanvandning,
service och trafik godkandes 11.6.2018 och landskapsstyrelsen har genom
ett beslut 27.8.2018 forordnat att planen ska trada i kraft innan den vunnit
laga kraft. Etapplandskapsplanen har inga beteckningar i planandring-
somradet.

Varsinais-Suomen taajamien maankaytdén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakuntahallitus on paatok-
sellaédn 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkintdja vaihema-
akuntakaavassa.

Generalplan / Yleiskaava

Andringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards 6stra skdrgdrd, som
godkandes av kommunfullmaktige 28.5.2018 godkanda och tradde i kraft
21.2.2020, &r i kraft pa fastigheten 508-1-2 Tjaru-Adholmen. I den &nd-
ringen av strandgeneralplanen har planeringsomradet anvisats som omra-
den for fritidsbostader (RA) samt som jord- och skogsbruksdominerade, na-
turskdna omraden som ar mycket kéansliga for slitage (M-2). I M-2-omraden
far man inte uppféra nya byggnader utan eventuella byggrétter for fritids-
hus har flyttats |&genhetsvis till RA-, AO- och RM-omraden. I generalplanen
med rattsverkningar har sasammanlagt sex (6) byggplatser for fritidsbostader
anvisats. Den totala byggratten for varje byggplats ar 200 vy-m2.

Suunnittelualueen kiinteiston 322-508-1-2 Tjaru-Adholmen alueella on voi-
massa kunnanvaltuuston 28.5.2018 hyvaksyma ja 21.2.2020 voimaan tul-
lut oikeusvaikutteinen Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan
muutos, jossa suunnittelualue on osoitettu loma-asuntoalueiksi (RA) seka
maa- ja metsatalousvaltaisiksi luonnonkauniiksi, erittdin kulutusherkiksi
alueiksi (M-2). M-2 alueille ei saa rakentaa uudisrakennuksia vaan alueiden
mahdolliset lomarakennusoikeudet on siirretty tilakohtaisesti RA-, AO- ja
RM-alueille. Suunnittelualueelle on oikeusvaikutteisessa rantaosayleiskaa-
vassa osoitettu yhteensa kuusi (6) lomarakennuspaikkaa ja rakennuspaik-
kakohtaista kokonaisrakennusoikeutta enintaan 200 k-m2.

Detaljplan / Stranddetaljplan / Asemakaava / Ranta-asemakaava

Det finns ingen géllande detaljplan eller stranddetaljplan i planeringsomra-
det.

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.
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Byggnadsordning / Rakennusjarjestys

Kimitobns kommuns byggnadsordning godkandes av kommunfullmaktige
10.12.2008.

Kemibdnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 10.12.2008.

Planens baskarta / Kaavan pohjakartta

Material ur Lantmateriverkets fastighetsregister- och terrangkartor har an-
vants som baskarta for planen. Baskartan laggs fram i skalan 1:10 000.

Kaavan pohjakarttana on kaytetty Maanmittauslaitoksen kiinteistérekisteri-
ja maastokartta-aineistoja. Pohjakartta on esitetty mittakaavassa 1:10 000.

2.2 Mal / Tavoite

I den géllande stranddelgeneralplanen fér Dragsfjards dstra skargard har
inom planeringsomradet, pa fastigheten 508-1-2 Tjaru-Adholmen, anvisats
sammanlagt 6 RA-byggplatser, av vilka ingen har byggts. Syftet med and-
ringen av stranddelgeneralplanen &r att flytta och dela RA-omradena i den
gallande stranddelgeneralplanen till battre bebyggbara stillen pa holmen.
Syftet med plandndringen &r att flytta det 6stligaste RA-omradet till sydvést
och dela upp det véstligaste RA-omradet till tvd RA-omraden pa norra sidan
och sédra sidan av det. Antalet RA-byggplatser minskar med tva, och dér-
med minskar den totala byggratten i omrddet jamfért med den gallande
stranddelgeneralplanen. Byggratten for varje byggplats bestams enligt den
gallande stranddelgeneralplanen och uppgar i planeringsomradet till hégst
200 vy-m?2. Dessutom &r ett mal att fa byggratt fér en fristaende strandba-
stu i spetsen av udden i den sydéstra delen av planeringsomradet.

Andringen av stranddelgeneralplanen utarbetas som en plan med rattsverk-
ningar dar det sarskilt féreskrivs om att generalplanen eller del av den kan
anvandas som grund for beviljande av bygglov. Genomférandet av planand-
ringen har inga betydande konsekvenser pa riksplanet eller landskapspla-
net.

Suunnittelualueen kiinteistélle 322-508-1-2 Tjaru-Adholmen on alueella
voimassa olevassa Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavassa
osoitettu yhteensa kuusi RA-rakennuspaikkaa, joista yhtaan ei ole raken-
nettu. Rantaosayleiskaavan muutoksen tavoitteena on siirtaa ja jakaa voi-
massa olevan rantaosayleiskaavan mukaiset RA-alueet saaren rakennuskel-
poisempiin kohtiin. Kaavamuutoksen tavoitteena on siirtaa itaisinta RA-alu-
etta lounaaseen ja jakaa lantisin RA-alue kahdeksi RA-alueeksi alueen poh-
joispuolelle ja etelapuolelle. RA-rakennuspaikkojen maara vahenee kahdella
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ja nain alueen kokonaisrakennusoikeus pienenee voimassa olevaan ranta-
osayleiskaavaan verrattuna. Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus
maaraytyy voimassa olevan rantaosayleiskaavan mukaisesti, joka suunnit-
telualueella on enintaan 200 k-m?. Lisaksi tavoitteena on saada suunnitte-
lualueen kaakkoisosassa olevan niemen karkeen rakennusoikeus erilliselle
rantasaunalle.

Rantaosayleiskaavan muutos laaditaan oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi,
jossa erityisesti maarataan yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta raken-
tamisluvan mydntamisen perusteena. Toteutuessaan kaavamuutoksella ei
ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

2.3 Utredningar som ska sammanstallas / Laadittavat selvitykset

Over planeringsomradet kommer féljande utredningar att sammanstllas:

e Nulaget.
¢ Naturinventering, sommaren 2025

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

e Nykytilanne
e Luontoinventointi, kesa 2025

I samband med andringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards 6stra
skargard, vilken ar en plan med réttsverkningar (godkédnd 28.5.2018, i kraft
21.2.2020) gjordes bl.a. en naturinventering och en arkeologisk inventering
i generalplaneomradet.

Suunnittelualueella voimassa olevan ja oikeusvaikutteisen Dragsfjardin itai-
sen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen yhteydessa (hyvaksytty
28.5.2018, tullut voimaan 21.2.2020) yleiskaava-alueelta on laadittu mm.
luonto- ja arkeologinen selvitys.

2.4 Konsekvenser som ska bedomas / Arvioitavat vaikutukset

Under planarbetets gdng bedéms planens konsekvenser dtminstone fér na-
turmiljon, landskapet, den bebyggda miljén, omrades- och samhéllsstruk-
turen samt den sociala miljén.

Den slutliga bedémningen laggs fram i beskrivningen av planférslaget.

Kaavatydn aikana arvioidaan kaavan vaikutuksia ainakin alueen luonnon-
ymparistdéon, maisemaan, rakennettuun ymparistéon, alue- ja yhdyskunta-
rakenteeseen seka sosiaaliseen ymparistoon.

Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.
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3. Intressenter / Osalliset

Intressenter &r alla vars boende, arbete eller évriga férhallanden kan pa-
verkas betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar
vars bransch berdérs av planen.

Intressenter i planprojektet a&r atminstone féljande:

markdgare och innehavare av nyttjanderétt i planeringsomradet,
markagare till grannfastigheterna samt eventuella innehavare av ar-
renderade omraden

forvaltningarna i Kimitoéns kommun

Egentliga Finlands vélfardsomrade (réddningsvasendet)
myndigheter: Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland,
Egentliga Finlands férbund.

Férsvarsmakten

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

suunnittelualueen maanomistajat, kayttdéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistéjen maanomistajat sekéa mahdolliset vuokra-alueen haltijat
Kemidnsaaren kunnan hallintokunnat

Varsinais-Suomen hyvinvointialue (pelastuslaitos)

viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto
Puolustusvoimat

4. Planarbetets skeden och ordnandet av vaxelverkan / Kaavatyon
vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Berednings- dvs. utkastskedet

Februari 2025: Andringen av stranddelgeneralplanen gérs an-

héngig. Programmet fér deltagande och bedémning
och beredningsmaterialet tillkénnages och ldggs
fram offentligt p& kommunkansliet och pa kommu-
nens webbplats. Annons i kommunens annonsor-
gan, till kAinnedom for intressenterna i planarbetet.
Materialet halls framlagt hos kommunen i 30 dagar.
Under denna tid kan intressenterna yttra asikter om
planutkastet. Asikterna tas i beaktande i den man
det ar méjligt. Kommunen begar vid behov myndig-
heternas utldtanden om planutkastet.
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Férslagsskedet

Augusti 2025:

Godkannande

November 2025:

Planférslaget ldggs fram offentligt. Kommunen lag-
ger fram planférslaget offentligt i 30 dagar. Kom-
munen informerar intressenterna om framlaggandet
och publicerar en kungodrelse i kommunens officiella
annonsorgan, varvid intressenterna kan géra an-
markningar om planférslaget. Kommunen begar vid
behov myndigheternas utldatanden om planforsla-
get.

Kommunen fattar beslut om godkdnnande. Besvéar
over beslutet om godkannande kan anféras hos Abo
forvaltningsdomstol.

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Helmikuu 2025:

Ehdotusvaihe

Elokuu 2025:

Hyvaksymisvaihe

Marraskuu 2025:

Rantaosayleiskaavan muutoksen vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan val-
misteluaineisto tiedoksi ja ndhtédville kunnanviras-
tossa seka internet-sivuilla, ilmoitus kunnan viralli-
sissa ilmoituslehdissa, tiedoksi kaavatyon osallisille.
Aineisto pidetaan kunnassa nahtavilla 30 paivaa,
jonka aikana osalliset saavat lausua kaavaluonnok-
sesta mielipiteensd, jotka otetaan mahdollisuuksien
mukaan huomioon. Kaavaluonnoksesta kunta pyy-
taa tarvittaessa lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus nahtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siitd osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Kunnan hyvédksymispéatés. Hyvaksymista koske-
vasta paatoksesta on mahdollista valittaa Turun hal-
linto-oikeuteen.
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5. Kontaktuppgifter / Yhteystiedot

For utarbetandet av planen fram till behandlingen fér godkdnnande ansva-
rar Nosto Consulting Oy (FO-nummer 2343223-6).

Planen utarbetas av:

Dipl.ing. Pasi Lappalainen
Tfn 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Brahegatan 7, 20100 ABO

Kimitodns kommun:

Planlaggningsarkitekt Heli Vauhkonen
Tfn 040 484 6826, heli.vauhkonen@kimitoon.fi
Vretavagen 19, 25700 KIMITO

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

Dipl.ins. Pasi Lappalainen
Puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Kemiodnsaaren kunta:

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
Puh. 040 484 6826, heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Vretantie 19, 25700 KEMIO

6. Respons pa programmet for deltagande och bedémning / Palaute
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Forslag till féorbattringar av programmet for deltagande och bedémning kan
riktas till ovan ndmnda personer under planarbetets gang.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkilbille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy
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OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.
Stiffran anger hogsta tillatna antal fritidsbostadsbyggplatser pa omradet.

P4 varje byggplats far byggas en fritidsbostad om hogst 150 m%vy, en gaststuga om hdgst 25 m? -vy, en bastu om hdgst 25 m?-vy och
ekonomibyggnader. Den hdgsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att terrangen tillater det, ar 200 m-vy.

Forutom den separata bastun kan dven fritidsbostaden innehélla en bastu.

Byggnaderna pa byggplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa att byggnaderna placeras pa hogst 40 m:s avstand fran varandra. En
bastu om hdgst 25 m-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal, placeras ven pa ett ldngre avsand fran gardsplanen.

Byggnaderna bor placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran tidigare ndmnda minimiavstand kan géras nar férhallandena pa
byggplatsen sa forutsatter. En bastu- eller forradsbyggnad om hdgst 25 m?vy far, ifall terrangen och véxtligheten det medger, byggas
narmare, dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bér passa ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Béathus far inte byggas p& omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

LOMA-ASUNTOALUE.
Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaisméaaran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaén 150 k-m? loma-asunnon, yhden enintdan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintdén 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla maaston niin salliessa enintéan 200 k-m?.

Erillisen saunan liséksi voi saunatilat rakentaa myés loma-asunnon yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten, etta rakennukset sijoittuvat eninta&n 40 m:n p&ahén
toisistaan. Enintaan 25 k-m?:n suuruisen saunan voi erityisista maastollisista syisté sijoittaa myos kauemmas pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintd&n 30 m:n paahan rantaviivasta. Em. vahimmaisetéisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan
olosuhteiden niin edellyttdessa. Enintaan 25 k-m%n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen saa maaston ja kasvillisuuden salliessa
rakentaa I&hemmaksi, kuitenkin vahintdan 10 m:n p&dahén rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

JORD- OCH SKOGBRUKSDOMINERAT NATURSKONT OMRADE, SOM AR SARSKILT KANSLIGT FOR SLITAGE.
Pa omradet far inte uppforas nybyggnader forutom pa den separat anvisade byggplatsen fér bastu.

Omrédets eventuella fritidsbostadsbyggnadsréatt har lagenhetsvis 6verforts till RA-, AO- och RM-omraden.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN LUONNONKAUNIS, ERITTAIN KULUTUSHERKKA ALUE.
Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia kuin erikseen osoitetulle saunan rakennuspaikalle.

Alueen mahdollinen loma-asuntorakennusoikeus on siirretty tilakohtaisesti RA-, AO- ja RM-alueille.



A sa

Generalplaneomradets grans.
Yleiskaava-alueen raja.

Omradesgrans.
Alueen raja.

Planebeteckningen anger fritidsbyggnadsenhetens riktgivande plats pa lagenheten.
Den exakta placeringen av byggnaderna i terrangen avgors med byggnadslov.

Merkint& osoittaa loma-asuntoyksikon tilakohtaisen ohjeellisen paikan.

Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

Byggplats for bastu.

Pa platsen far byggas en bastu om hdgst 25 mz-vy och en ekonomibyggnad om hdgst 20 mz-vy. Dessa byggnader ersétter
motsvarande byggnader pa RA byggnadsytan p& sammafastighet, och belastar RA byggrutans helhetsbyggnadsrétt. Bastubyggratten
far inte med en lantméteriforréttning styckas till en separat fastighet.

Saunan rakennuspaikka.

Paikalle saa rakentaa enintaan 25 k-m? saunan ja enintaan 20 k-m? talousrakennuksen. Namé rakennukset korvaavat vastaavat

rakennukset saman kiinteiston RA rakennusalalla, ja rasittavat RA alueen kokonaisrakennusoikeutta. Saunan rakennuspaikkaa ei saa
maanmittaustoimituksella jakaa erilliseksi kiinteistoksi.

Allménna bestammelserna:

Denna generalplan kan enligt LOA 72.1 § anvandas som grund for beviljande av bygglov fér byggande som férenligt
med generalplanen.

Av terrangmassiga eller annars motiverade skal kan pa RA-omradet den till helhetsbyggratten horande separata
bastubyggnaden och gaststugan aver férverkligas aven som en byggnad om hdgst 45 m2-vy vaningsyta / 180 m®.

P& omradet tillampas vid ifragavarande tidpunkt i kraftvarande lagstiftning géllande avloppsvatten och kommunens
miljoskyddsbestdmmelser.

Omréadets vattenforsorjning och avloppsvattenrening bor skotas pa att av miljomyndigheterna godkéant sétt.

Komposterbart material far komposteras pa fastigheten, 6vrigt avfall ska transporteras till anvisad insamlingsplats.

Yleisméaaraykset:

Téata yleiskaavaa voidaan kéyttaa AKL 72.1 §:n mukaisesti rakentamisluvan perusteena yleiskaavan mukaiseen
rakentamiseen.

Maastollisista tai muuten perustelluista syista voi RA-alueen kokonaisrakennusoikeuteen laskettavan erillisen saunan
ja vierasmajan toteuttaa myds yhtena enintéan 45 k-m2n / 180 m? suuruisena rakennuksena.

Alueella noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa jatevesia koskevaa lainsaadantda ja kunnan
ympéristonsuojelumaarayksia.

Alueen vesihuolto ja jatevesien puhdistus tulee hoitaa ymparistéviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Kompostoitava jate voidaan kompostoida kiinteistdlla, muut jatteet on kuljetettava osoitettuun jatekeraykseen.



Utgaende generalplan (1:10 000)

Gréns for det generalplaneomrade som
planandringen i rubriken avser och vars tidigare
planbeteckningar och -bestdmmelser upphor att
galla.

Poistuva yleiskaava (1:10 000)
Yleiskaava-alueen raja, jota otsakkeessa mainittu
kaavanmuutos koskee ja jolta aiemmat
kaavamerkinnat ja -maaréykset poistuvat.

Vastra Granholm ranta-ak
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