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BEHANDLINGSSKEDEN

Planeringen har anhé&ngiggjorts med beslut 30.11.2023 § 128.
PDB har varit framlagt fran 30.11.2023.

Planforslaget framlades med tekniska ndmndens beslut xxxx.
Planforslaget holls framlagt (MRF 27 §) xxxx.

Godként av kommunfullmaktige Xxxx.

Kungjord i kraft xxxx.

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar fastigheten Osterstrand 322-507-8-1 och en del av fastigheten Backas 322-
507-8-37 i Rosala i Kimito. Planomradets areal uppgar sammanlagt till ca 7 hektar. Den dimens-

ionerande strandlinjen uppgar till ca 310 meter.
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Planomradet (den réda ringarna) Ilgger pa Sommaros ‘sodra strand och pa den norra sidan av

Rosala intill vdgen mot Hitis. Pilen visar flytten av tva byggplatser.
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Planomradet ar avgransat med blatt pa terrangkartan. Omradet pa Rosala till véanster och pa

Sommard till hoger. Omradena &r i olika skala.



1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Backas stranddetaljplan.

Planens andamal
Malsattningen med stranddetaljplanen ar att flytta tva byggratter fran fastighetens omrade pa
Sommard till Rosalalandet. Samtidigt dndras den ena av dessa till egnahemstomt.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markéagaren.

Planen har anhéngiggjorts med tekniska n&mndens beslut 30.11.2023 § 128.
Planférslaget framlades med tekniska ndmndens beslut xxxx.

Planférslaget holls framlagt xxxx.

2.2 Stranddetaljplan

Pa fastigheten Backas skifte pa Sommarg anvisas en fritidstomt, vilken kvarstar efter att tva
byggratter flyttas till Rosalalandet. Pa fastighetens skifte pa Rosalalandet anvisas en flyttad fri-
tidstomt vid strand och en flyttad byggratt som egnahemstomt sdder om landsvégen (Movagen).
Den strandfritidstomt som finns i generalplanen pa fastigheten Backas 8-37 har 30.12.2023 ut-
styckats som fastigheten Osterstrand 322-507-8-1. Byggplatserna (tomterna) anvisas med en
vaningsyta som ar lika som vaningsytorna i den gallande stranddelgeneralplanen for ifragava-
rande anvandningsandamal.

2.3 Genomforande
Byggplatserna bebyggs i enlighet med markéagarens egna planer.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden

Planomradet omfattar de tva fastigheterna Backas 8-37 (en del) och Osterstrand 8-1. Fastigheten
Osterstrand 8-1 ar bebyggd med fritidsstuga och bastu, de 6vriga omradena &r obebyggda. Plan-
omradets strander ar langgrunda. P4 Sommaro ar stranden sandstrand med ett tackande skogsbe-
stand av tall langre upp. Hela fastigheten Osterstrand utgér gardstun for bebyggda tomten. Den
andra tomten (tomt 2 i kvarter 1), vars byggrétt flyttas fran Sommaro, &r bevuxen med tat bland-
skog. Omradet soder om landsvagen (Movéagen) utgor ekonomiskog med tall som dominerande
tradslag.

Forhallanden pa planomradet framgar av nedanstaende bildkollage.

Bild 1. Stugan pa Osterstrand.




Bilder 2-3. Bastun och gardstunet pa Osterstrand.






Bilder 4-6. Den inre delen av tomt 2 i kvarter 1. Omradet har tt lovtradsdominerad Iandskog
(mestadels albuskage), undervegetationen ar njugg.

Bild 7. Stranden vid tomt 2 i kvarter 1.
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Bilder 8-10. Omradet déar egnahemstomten ar placerad utgor
sma granar. Undervegetationen &r av lingon- och blabarstyp.

: e A

ekonomiskog med tall och nagra

g
Googles satellitbild ger en generell bild av omradet pa Rosala.



For omradet har gjorts en naturutredning, Kemionsaaren Hiittisten suunnitellun kaavamuutos-
alueen luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys, Jyrki Matikainen 2024. Enligt utredningen finns det
inte pa omradet naturtyper i enlighet med naturskyddslagen eller viktiga miljoer i enlighet med
skogslagen. Inte heller andra varden som skulle krdva uppmérksamhet i planen har kunnat kon-
stateras.

3.2 Planeringssituationen

3.21 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja forverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmanna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for omrades-
andvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

3.22  Landskapsplan

Landskapsplanen for Aboland har faststéllts av miljoministeriet 20.3.2013. Etapplandskapspla-
nen for naturresurserna ar godkand i landskapsfullmaktige 4.6.2021. For stranddetaljplaneomra-
dets del finns det i landskapsplanen inga beteckningar.

3.23 Generalplan

Pa omradet galler stranddelgeneralplanen for Dragsfjéards ostra skargard som godkants
28.5.2018. | generalplanen ar hemskiftet av Backas (sedermera Osterstrand 8-1) pa norra stran-
den av Rosala anvisat med en byggplats (RA) mellan landsvagen och stranden. Omradet pa
sodra sidan om vagen ar anvisat som jord- och skogsbruksdominerat omrade utan byggratt for
bostadsbyggande (M-1).

o S
) - \ \
Fastigheten Backas 8:37 i stranddelgeneralplanen pa Rosala.
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Fastigheten Backas strandomrade pa sédra Sommaro ar anvisat med tre byggplatser (RA). Till
ovriga delar ar omradet anvisat som jord- och skogsbruksdominerat omrade utan byggratt for
bostadsbyggande (M-1).

Fastlgheten Backas 8:371 stranddelgeneralplanen pa Sommaro.

Fritidsbostadsomradets (RA) bestammelser ar féljande:

Loma-asuntoalue.
Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismééaran

alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintadédn 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintdan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintdan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintaan 200 k-m?.

Erillisen saunan lisaksi voi saunatilat rakentaa myds loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintdan 40 m:n p&ahan toisistaan. Enintdan 25
k-m2:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myés
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n pa&han rantaviivasta. Em.
vahimmaéisetdisyydestd voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin

edellyttdessa. Enintdan 25 k-m2:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin
vahintdan 10 m:n p&ahan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostader.
Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

P& varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hégst 150 m?-vy,
en gdststuga om hégst 25 m2-vy, en bastu om hdgst 25 m?-vy och
ekonomibyggnader. Den hagsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att
terrdngen tillater det, &r 200 m?-vy

Férutom den separata bastun kan dven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bér bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hogst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hégst 25 m2-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal,
placeras dven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m frén strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan géras nar férhallandena pa
byggnadsplatsen sa forutsatter.En bastu- eller forradsbyggnad om hogst 25
m?2-vy far, ifall terréngen och véxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.
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3.24  Stranddetaljplan
Omradet har ingen detaljplan.

3.25 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangdatabas och numeriska fastighetsramaterial
kompletterat med en meters hojdkurvor.

4 STRANDDELGENERALPLANEANDRINGENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut

Planen har anhangiggjorts med tekniska namndens beslut 30.11.2023 § 128. PDB hdlls framlagt
fran och med beslutet.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden
Planférslaget framlades med tekniska namndens beslut xxxx. Forslaget holls framlagt (MRF 27
8) XXXX.

Om planfdrslaget begardes utlatande av myndigheterna.

5 STRANDDELGENERALPLANEANDRINGENS MALSATTNINGAR

Malséttningen med stranddetaljplanen ar att flytta tva byggratter fran fastighetens omrade pa
Sommard till Rosalalandet. Samtidigt &ndras den ena av dessa till egnahemstomt.

6 BESKRIVNING AV STRANDDELGENERALPLANEN

6.1 Omradesreserveringarna

| stranddetaljplanen anvisas tre byggplatser i tva kvartersomraden for fritidsbostader (RA) och
en byggplats som kvartersomrade for fristdende smahus (AO, egnahem). Egnahemstomten anvi-
sas utan egen strand pa den sodra sidan om landsvagen (Movégen). En ny fran Sommard flyttad
fritidstomt anvisas norr om den befintliga tomten pa Osterstrand 8-1. Den pd Sommaré kvarsta-
ende fritidstomten anvisas i den 6stra gransen av stranddelgeneralplanens RA-omrade. De 6v-
riga delarna av planomradet anvisas som jord- och skogsbruksdominerat omrade (M-1) med
samma innehall som i den géllande generalplanen.

Pa byggplatsen for fristdende smahus (AO) far uppforas ett bostadshus med hogst tva bostader
300 m2-vy, gaststuga 25 m2-vy och ekonomibyggnader. Den totala byggratten ar 380 m2-vy.

Pa byggplatserna for fritidsbostader (RA) far uppforas en fritidsbostad om hogst 150 m-vy, en

gaststuga om hogst 25 m2-vy, en bastu om hdgst 25 m2-vy och ekonomibyggnader. Den hogsta
totala tillatna vaningsytan ar 200 m2-vy. Forutom den separata bastun kan dven fritidsbostaden
innehalla bastu.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bor passa ihop med befintliga
byggnaders byggnadssétt och -stil.

Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pa ett av miljévardsmyndigheterna godkant satt.
Byggnadsplatsernas tradbestand och 6vrig vegetation samt terrangformationerna ska bevaras
mojligast naturliga. Byggnaderna ska placeras s, att det mellan byggnaderna och stranden alltid
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finns trad eller annat tillrackligt exponeringsskydd. Byggnaderna far vara hogst i en och en halv
vaning.

Pa stranddetaljplaneomradets RA-kvarter géller tgardsbegransning i enlighet med 128 § mar-
kanvandnings- och bygglagen.

6.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvéandning
Statsradet har beslutat om malen for den riksomfattande omradesanvandningen, vilka tratt i kraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

6.3 Inverkan pa miljon

Miljon pa omradet pa Sommaro ar bedomd i generalplanen dér stranddetaljplanens RA-
byggplats &r anvisad som fritidsbebyggelseomrade. Omradet, dér ny bebyggelse anvisas, har
enligt naturutredningen inga speciella naturvarden. Utanfor strandlinjen véxer det vass.
AO-kvarteret utgér ekonomiskog med uteslutande tall i gallringsstadie. Undervegetationen &r
genomgaende lingon och blabarstyp.

Planandringen har i forhallande till den géllande planen ingen inverkan pa klimatet.

Raseborg, 16.5.2024

Sten Ohman
dipl.ing.
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KASITTELYVAIHEET

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan patokselld 30.11.2023 § 128.
OAS on ollut ndhtévilla 30.11.2023 alkaen.

Kaavaehdotus asetettiin nahtéville teknisen lautakunnan péatoksella xxxx.
Kaavaehdotus oli nahtavilla (MRA 27 §) Xxxx.

Hyvéksytty kunnanvaltuustossa Xxxx.

Kuulutettu lainvoimaiseksi Xxxx.

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alue ja sen sijainti

Alue kasittaa kiinteiston Osterstrand 322-507-8-1 ja osan kiinteistosta Backas 322-507-8-37
Kemibnsaaren Rosalassa. Kaava-alueen pinta-ala on n. 7 hehtaaria.
Mitoittavan rantaviivan pituus on n. 310 metrié.
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Kaava-alue (punaympyrat) sijaitsee Sommaron etelarannassa j ja Rosalan Hiittiseen johtavan tien
pohjoispuolella. Nuoli osoittaa kahden rakennuspaikan siirron.
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Kaava-alue rajattuna sineell& maastokartalla. Vasemmanpuolinen alue Rosalassa ja oikeanpuoli-
nen Sommarossa. Alueet ovat eri mittakaavassa.



1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Backas ranta-asemakaava.

Kaavan tarkoitus
Ranta-asemakaavan tavoitteena on siirtad kaksi yleiskaavan rakennusoikeutta kiinteiston Som-
maron palstasta Rosalan palstalle. Samalla toinen rakennuspaikoista muutetaan omakotitontiksi.

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksella 30.11.2023 § 128.
Kaavaehdotus asetettiin ndhtaville teknisen lautakunnan péaatoksella xxxx.
Kaavaehdotus oli nahtavilla xxxx.

2.2 Ranta-asemakaava

Kiinteiston Backas 8-37 Sommartn palstalle osoitetaan yksi loma-asuntotontti, joka jaa yleis-
kaavan mukaiselle alueelle, kun kaksi rakennuspaikkaa siirretddn Rosalan saareen. Rosalan pals-
talle Kiinteistda siirretddn yksi rantaan sijoittuva loma-asuntotontti ja toinen siirrettava tontti
osoitetaan omakotitonttina maantien (Kangastie) eteldpuolelle. Yleiskaavan mukainen kiinteis-
tolla Backas oleva loma-asuntotontti on 30.12.2023 lohottu kiinteistoksi Osterstrand 322-507-8-
1. Rakennuspaikoille osoitetaan voimassa olevan rantaosayleiskaavan mukaisin kerrosaloin
kunkin kayttotarkoituksen osalta.

2.3 Toteuttaminen
Rakennuspaikat rakennetaan maanomistajan erillissuunnitelman mukaisesti.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alue kasittaa kaksi kiinteistoa, Backas 8-37 (0sa) ja Osterstrand 8-1. Kiinteistolla Oster-
strand on rakennettuna loma-asuntorakennus ja sauna, muut alueet ovat rakentamatta. Kaava-
alueen rannat ovat loivia. Sommardssa on hiekkarantaa ja ylempéna peitteinen méantymetsa. Ko-
ko Osterstrand on rakennetun tontin piha-aluetta. Toinen tontti (korttelin 1 tontti 2), jonka ra-
kennusoikeus on siirretty Sommarosta, kasvaa tihedd sekametsad. Maantien (Kangastia) etela-
puolinen alue méantyvaltaista talousmetsaa.

Kaava-alueen olosuhteet kuvaa alla oleva valokuvakooste.

Kuva 1. Osterstrandin kiinteistolla oleva mokki.



Kuvat 2-3. Osterstrandin sauna ja piha-aluetta.






Kuvat 4-6. Korttelin 1 tontin 2 sisosia. Alueella on lehtipuuvaltainen sekametsa (nimmakseen
leppépusikkoa), aluskasvillisuutta on niukasti.

Kuva 7. Korttelin 1 tontin 2 kohdalla oleva ranta.
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Kuvat 8-10. Omakotitontin alue o.n‘”méntyist talousmetsaa, jbssa muutama'pikkukuusta. '

1a.

kkatyyppi

ja must

isuus on puolukka-

Aluskasvill

kuva antaa yleiskuvan Rosalan alueesta

Googlen satelliitt



Alueelle on tehty luontoinventointi, Kemidnsaaren Hiittisten suunnitellun kaavamuutosalueen
luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys, Jyrki Matikainen 2024. Selvityksen mukaan alueella ei
esiinny luonnonsuojelulain mukaisia luontotyyppeja eik&d metsalain mukaisia tarkeitd ymparisto-
arvoja. Myoskaan muita kaavassa huomioitavia arvoja ei ole todettu esiintyvan.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkéyttttavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
madriteltyjen alueidenk&yton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

3.22  Maakuntakaava

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ympéristoministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaava-alueen osalta maa-
kuntakaavassa ei ole merkintojé.

3.23  Yleiskaava

Alueella on voimassa 28.5.2018 hyvaksytty Dragsfjardin itdsaariston rantaosayleiskaava. Yleis-
kaavassa Rosalan pohjoisrannan kotipalstalle (sittemmin Osterstrand 8-1) on osoitettu yksi ra-
kennuspaikka (RA) maantien ja rannan véliselle alueelle. Tien eteldpuolinen alue on osoitettu
maa- ja metsétalousalueeksi (M-1) ilman asuntorakentamisen rakennusoikeutta.

\ N\ 30
Lo\ k\\ — N\ .

Kiinteistd Backas 8:37 Rosalan puolen rantaosayleiskaavassa.
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Kiinteiston Backas ranta-alueelle Sommardn etelédrannassa on osoitettu kolme rakennuspaikkaa
(RA). Muilta osin alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi ilman asuntorakentamisen ra-
kennusoikeutta (M-1).

Loma-asutusalueen (RA) maardykset ovat seuraavat:

Loma-asuntoalue.
RA Numero oscittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdén 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintédan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintééan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintdéan 200 k-m?.

Erillisen saunan lisaksi voi saunatilat rakentaa myoés loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enint&dan 40 m:n paahan toisistaan. Enintaan 25

k-m?2:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myos
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 30 m:n paahan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetaisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin

edellyttdessé. Enintadn 25 k-m#:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaslon ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin
vahintaan 10 m:n p&aahéan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omréade for fritidsbostader.

Siffran anger hogsta lillalna antal frilidsbostadsbyggnadsplalser pa omradel.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om h#gst 150 m3-vy,
en gaststuga om hégst 25 m*-vy, en bastu om hégst 25 m*-vy och
ekonomibyggnader. Den hégsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att
terrangen tillater det, &r 200 m2-vy.

Farutom den separata bastun kan &dven fritidshostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bar bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hogst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hagst 25 m*-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal,
placeras &ven pa ett l&Angre avstand fran gardsplanen

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare ndmnda minimiavstand kan géras néar forhallandena pa
byggnadsplatsen sa férutsatter.En bastu- eller forradsbyggnad om hégst 25
m2-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader hor omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bar passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Béathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.
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3.24 Ranta-asemakaava
Alueella ei ole ranta-asemakaavaa.

3.25 Pohjakartta
Kaava-alueen pohjakarttana kaytetadn Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa ja numeerista
Kiinteistoraja-aineistoa tdydennettynd yhden metrin korkeuskayrastolla.

4  RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Ranta-asemakaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksella 30.11.2023 § 128. OAS
pidettiin néhtavilla em. paatoksesta eteenpdin.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Kaavaehdotus asetettiin ndhtaville teknisen lautakunnan péatokselld xxxx. Ehdotus oli n&htavilla
(MRA 27) XXXX.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta.

5 RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Ranta-asemakaavan tavoitteena on siirtad kaksi yleiskaavan rakennusoikeutta kiinteiston Som-
maron palstasta Rosalan palstalle. Samalla toinen rakennuspaikoista muutetaan omakotitontiksi.

6 RANTAOSAYLEISKAAVAN KUVAUS

6.1 Aluevaraukset

Ranta-asemakaavaan osoitetaan kolme rakennuspaikkaa kahtena loma-asuntojen korttelialueena
(RA) ja yksi rakennuspaikka erillispientalojen korttelialueena (AO, omakoti). Omakotitontti
osoitetaan ilman omaa rantaa maantien (Kankaantien) eteldpuolelle. Uusi Sommardsta siirretté-
va loma-asuntotontti osoitetaan Osterstrandin 8-1 olemassa olevan tontin pohjoispuolelle. Som-
mar0n saareen jaavé loma-asuntotontti osoitetaan rantaosayleiskaavan RA-alueen itareunaan.
Kaava-alueen muut osat osoitetaan samansisaltdiseksi maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M-1) kuin voimassa olevassa yleiskaavassa.

Erillispientalojen rakennuspaikalle (AQO) saa rakentaa yhden enintéan kaksiasuntoisen, kaksiker-
roksisen asuinrakennuksen 300 k-m2, vierasmajan 25 k-m2 ja talousrakennuksia.
Kokonaisrakennusoikeus on 380 k-mz2.

Loma-asuntojen rakennuspaikalle (RA) saa rakentaa yhden enintd&n 150 k-m2 loma-asunnon,
yhden enint&én 25 k-m2 vierasmajan, yhden enintédén 25 k-m2 saunan ja talousrakennuksia. Ra-
kennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 200 k-m2. Erillisen saunan liséksi voi sau-
natilat rakentaa myos loma-asunnon yhteyteen.

Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan seké olemassa olevien rakennusten
rakentamistapaan ja -tyyliin.

Kiinteistdjen jatevesikésittely on hoidettava ymparistonsuojeluviranomaisten hyvaksymall ta-
valla. Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus sek& maastomuodot tulee sailyttdd mahdolli-
simman luonnonmukaisina. Rakennukset on sijoitettava siten, ettd rakennusten ja rannan vélisel-
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I& alueella on puustoa tai muu riittdva nakodeste. Rakennukset saavat olla korkeintaan puolitois-
takerroksisia.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa maankaytto ja rakennuslain 128 §:n mukainen toimen-
piderajoitus.

6.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin
Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista, jotka ovat tulleet voi-
maan 1.4.2018. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

6.3 Vaikutukset luontoon

Sommardn ympdristd on arvioitu yleiskaavassa, jossa RA-rakennuspaikka on osoitettu loma-
asutusalueeksi. Alueella, johon uutta asutusta osoitetaan, ei luontoselvityksen mukaan ole erityi-
si& luontoarvoja. Rantaviivan ulkopuolella kasvaa kaislikkoa.

AO-kortteli on talousmetsad, padosin harvennushakattua méantya. Aluskasvillisuus on puolukka-
ja mustikkatyyppia.

Kaavamuutoksella ei suhteessa voimassa olevaan kaavaan ole ilmastovaikutuksia.

Raasepori, 16.5.2024

Sten Ohman
dipl.ins.
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SUOMEN LUONTOTIETO OY
KEMIONSAAREN HITTISIIN SUUNNITELLUN KAAVAMUUTOSALUEEN LUONTOTYYPPI- JA KASVILLISUUSSELVITYS

1. Johdanto

Sten Ohman tilasi syksylld 2024 Suomen Luontotieto Oy:ltdi Kemidnsaaren Rosalalandetin
saarelle suunnitellun kaavamuutosalueen luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksen. Kaava-
muutoksen tarkoituksena on siirtdd kaksi rakennuspaikkaa muualta Hastholms fladanin poh-
jukkaan, saaren pohjoisrannalle. Selvitys kuuluu hankkeen ymparistosuunnitteluun ja ym-
pdristdvaikutuksiin liittyviin perusselvityksiin. Tehtavan yhteyshenkilona on tilaajan puolella
toiminut Sten Ohman ja Suomen Luontotieto Oy:ssé Jyrki Matikainen.

Yleiskuva Backaksen alueen keskiosasta
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2. Tutkimusalue

Suunniteltu kaavamuutosalue sijaitsee Kemionsaaren Rosalalandetin pohjoisrannalla Hast-
holms fladanin lahden pohjukassa. Alueeseen kuuluu rakentamaton kiinteisté Osterstrand
(322-507-8-1) seka osa Backas nimisesta kiinteistosta (322-507-8-37). Kummatkin kohteet
ovat talousmetsdana hoidettuja metsdalueita. Merenrantaan rajoittuva tontti rajautuu ita-
osiltaan paikallistiehen ja muilta osiltaan jo rakennettuihin tontteihin ja mereen. Toinen
kiinteistoista (Backas) sijoittuu paikallistien itdpuolelle ja sita rajaavat metsdalueet muilta
ilmansuunnilta.

Kasvimaantieteellisesti alue sijaitsee hemiboreaalisella vyohykkeelld, jota myos tammi-
vyohykkeeksi kutsutaan. Talle vyohykkeelld tyypillisia ympdristoja ovat jalopuulehdot ja
pahkindlehdot sekd runsaslajiset niityt. Nyt tutkitulla alueella ei jalopuita tai niittyjd esiinny.
Natura-alueita tai Luonnonsuojelulailla rauhoitettuja kohteita ei tutkimusalueella tai sen
[dhistolla ole.

3. Aineisto ja menetelmat

Tutkimusalueelta (karttaliite 1) selvitettiin Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luonto-
tyypit (Luonnonsuojelulaki 2023/9/648), Metsdlain tarkoittamat erityisen tarkeét elinymparis-
tot (1996/1093, 108) ja Vesilain (Vesilaki 587/2011, 2 luvun 11 § ja 3 luvun 2 §) suojelemat
pienvesikohteet, kuten ldhteet ja purot. Selvitys sisdlsi myds uhanalaisia tai silméalldpidettavia
luontotyyppeja (Kontula ym. 2018) koskevan tarkastelun. Alueelta etsittiin myos pysyvén pe-
san rakentavien petolintujen pesia tuloksetta. Tilauksen ajankohdan takia muita lajistoselvi-
tyksid ei kyetty tekemaan.

Nyt tutkitulta alueelta ei ole julkaistuja havaintoja laji.fi sivustolla, eikd alueella tai sen
[&histolla ole Metsdkeskuksen rajaamia erityisen tarkeitd elinymparistoja.

Alueelle tehtiin maastokdynti 16.11.2024. Selvityksen maastotdistd vastasi ja raportin kir-
joitti FM, biologi Jyrki Matikainen Suomen Luontotieto Oy:std. Raportin taittoi Eija Rauhala.
Selvityksessa kaytetyn karttamateriaalin luovutti tilaaja kdyttéomme.

Osterstrandin keskiosaa
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4. Tulokset

4.1 Kiinteistojen kasvillisuuden seka luontotyyppien yleiskuvaus
Backas (322-507-8-37)

Suunniteltu kiinteisto sijoittuu valtaosin pienelle, loivapiirteiselle moreenikumpareelle. Puus-
to on alueella keski-ikdistd ja mantyvaltaista (Pinus sylvestris). Alueen itireuna on kuitenkin
kosteampipohjaista kuusikkoa, jossa puustoon kuuluu vain kuusia (Picea abies). Aluspuus-
toa ei alueella ole ja niukka pensaskerros koostuu kuusen taimista. Metsdtyyppi on alueella
mustikkatyypin tuoretta kangasta, jossa aluskasvillisuuden valtalajiston muodostavat mustik-
ka (Vaccinium myrtillus), sananjalka (Pteridium aquilinum) ja metsdlauha (Deschampsia fle-
xuosa. Moreenikumpareella kasvaa myos hieman runsaammin puolukkaa (Vaccinium vitis-
idaea). Alueen itdreunalla on muutamia kuusia tuulenkaatoina ja alueen keskiosassa on kaksi
mantykeloa, mutta muuten lahopuut on alueelta korjattu pois. Alue rajautuu eteldpuoleltaan
ojitettuun tervaleppdkorpeen, jossa suotyyppi on heindkorpea.

Backaksen alueen lansiosaa
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Osterstrand (322-507-8-1)

Lahes koko alue on méntyvaltaista tasamaata, jossa puuston seassa on muutamia laajempia
aukkoja. Puusto on keski-ikdistd, mutta alueella on my&s muutama vanhempi kilpikaarna-
manty. Metsatyypiltddn alue on hankalasti luokiteltavissa. Varpujen ldhes tdydellinen puut-
tuminen viittaa siihen, ettd aluetta on joskus laidunnettu, mutta muita hakamaisia piirteitd ei
alueella ole. Aluskasvullisuuden valtalajina kasvaa metsdlauha. Alueella on muutama manty-
kelo. Aluetta on hoidettu talousmetsiand. Alueen rantavydhyke on hiesua /liejua ja ilmeisesti
rantaan on joskus |jitetty maa-ainesta. Alueella kapea tervaleppdreunus, jota on harvennettu
ja alueelta on poistettu huonokuntoisia puita. Tdma alue on kasvillisuudeltaan niukkalajinen
ja valtalajina kasvaa ruokohelpi (Phalaris arundinacea). Rantaa reunustaa noin 10 metrin le-
vyinen harvakasvuinen jarviruokoreunus (Phragmites australis).

5. Yhteenveto

Tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 64 mukaisia suojeltavia luontotyyppeja, eika
Metsdlain 10 § mukaisia erityisen tdrkeitd elinympdristdjd. Lahdenpohjukan alueen hiek-
karanta luontotyyppi ei ulotu tutkimusalueen puolelle. Kiinteistdjen alueita on hoidettu ta-
lousmetsind, eikd kohteilla esiinny vanhaa metsda. Vesilain mukaisia suojeltavia kohteita tai
uhanalaisia tai silmallapidettavid luontotyyppeja ei alueella ole. Uhanalaista tai edes vaate-
liasta putkilokasvilajistoa ei alueelta 16ytynyt. Vieraslajeja (putkilokasvit) ei alueella esiinny.

Osterstrandin rannassa on kapea tervaleppéareunus
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