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Omradesanvandningens planeringssystem regleras i markanvandnings- och bygglagen (MBL) som trad-
de i kraft i borjan av 2000. | Finland anvands ett s.k. hierarkiskt planlaggningssystem, dar principen &r att
overgripande och mer generell planlédggning styr den detaljerade planldggningen, vars framstallningsséatt
ar mer exakt.

Markanvandnings- och bygglagen foreskriver om planerna med vilka omradesanvandningen kan planeras
och om de krav som géller innehallet i dem. Planerna som avses i markanvandnings- och bygglagen ar
landskapsplan, och pd kommunniva, generalplan, delgeneralplan och detaljplan.

Revideringen av markanvandnings- och bygglagen pagar. Nar den nya bygglagen och lagen om data-
systemet for den byggda miljon trader i kraft 1.1.2025 upphdvs paragraferna om byggande i MBL och

den aterstdende lagens namn &ndras till lagen om omradesanvandning. Samtidigt tréder nya lagen om
datasystemet for den byggda miljén i kraft. | samband med férandringen av MBL fogas bestdmmelser om
digitaliseringen av planer och tomtindelning till lagen och enligt dem ska planinformationen i elektronisk
och kompatibel form levereras till det kommande datasystemet for den byggda miljon, liksom &dven tillsta-
nd och beslut som hanfér sig till byggande. Lank: https://mrluudistus.fi/sv/

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen (RMO), vilka ar godkédnda av statsradet, ar en del av
det lagenliga styrsystemet for omradesanvandningen. Det priméra syftet med de riksomfattande malen
for omradesanvandningen ar att sakerstalla att fragor av riksomfattande betydelse beaktas vid planldagg-
ningen i landskapen och kommunerna samt i de statliga myndigheternas verksamhet. De riksomfattande
malen for omradesanvandningen ska beaktas pd samtliga planlaggningsnivaer sa att verkstallandet av
dem frémjas. De riksomfattande malen for omradesanvandningen, som statsradet godkande 14.12.2017,
tradde i kraft 11.2018.



Landskapsplan

Landskapsplanen &r en Oversiktlig plan om anvandningen av omradena i landskapet. | landskapsplanen
presenteras principerna for omradesanvandningen och omraden som &r nédvandiga for utvecklandet av
landskapet. Landskapsplanen styr utarbetandet av general- och detaljplaner. Den férmedlar ocksa de rik-
somfattande malen fér omradesanvéandningen till planlaggningen i kommunerna och jamkar samman dem
med de kommunala och lokala malen. Landskapsférbundet utarbetar, uppdaterar och utvecklar landskap-
splanen. Landskapsplanen kan utarbetas som en dvergripande plan for hela landskapet eller som tema-
eller etapplaner for ett delomrade. Landskapsplanen trader i kraft néar landskapsfullméaktige fattar beslut
om godkdnnande av planen. Egentliga-Finlands forbund ansvarar fér utarbetandet av landskapsplanen
som omfattar Kimitoon.

Gaéllande landskapsplaner:

- Miljoministeriet faststallde landskapsplanerna for Egentliga Finland, Loimaaregionen, Abo regionens
kranskommuner, Aboland och Vakka-Suomi 20.3.2013. Planerna vann laga kraft 31.10.2014 enligt hogsta
férvaltningsdomstolens beslut om faststéllelse.

- Etapplandskapsplanen for vindkraft faststéalldes av miljoministeriet 9.9.2014. Etapplandskapsplanen for
vindkraft vann laga kraft 29.1.2016, nér hdgsta férvaltningsdomstolen forkastade alla besvar som gallde
planen. | etapplandskapsplanen har man anvisat de omraden som bést lampar sig for vindkraft. Behovet
att utarbeta planen kommer fran klimat- och energiutgangspunkterna bade nationellt och i landskapet,
samt fran de riksomfattande malen for omraddesanvandningen.

-E tapplandskapsplanen fér markanvandning, service och trafik i tdtorterna godkédndes i landskapsfullmak-
tige 11.6.2018. Landskapsstyrelsen bestdmde 27.8.2018 att landskapsplanen ska trdda i kraft innan den
har vunnit laga kraft. Pa landskapsfullméktiges beslut om godkédnnande inldmnades tva besvar som Abo
forvaltningsdomstol avslog genom sitt beslut 110.2019. Hogsta férvaltningsdomstolen avslog genom sitt
beslut 6.7.2020 ans6kan om besvarstillstand for forvaltningsdomstolens beslut.

| etapplandskapsplanen for markanvédndning, service och trafik i tatorterna har man koncentrerat sig pa
markanvandningen i tdtorterna samt pa fragor som galler handelns servicenéat och trafiken i tatorterna.
Planens mal ar att utveckla landskapsplaneringen till att bli mer strategisk och betona omradesanvéandnin-
gens och trafiknatets |6sningar for landskapets dragkraft och omradesutveckling. Det strategiska malet

ar att rikta tatorternas tillvaxt till aktiva markanvandningsomraden i nuvarande landskapsplanen samt till
centrala omraden som ska utvecklas sarskilt med tanke pa dess dragkraftsfaktorer.

- Etapplandskapsplanen fér naturvdrden och -resurser godkéndes av landskapsfullmaktige 14.6.221. Over
beslutet om godkd@nnande inldmnades fyra stycken besvar som kommer att behandlas i Abo foérvaltnings-
domstol.

| etapplandskapsplanen behandlas anvdandningen av och potentialen hos naturresurser som &r centrala
med tanke pa cirkuldr ekonomi och bioekonomi. Dessa samordnas med tryggandet av landskapets vérde-
fulla naturomraden och rekreationsmajligheter.

Markanvandningssektionen vid Egentliga Finlands forbund beslutade pa sitt mote 18.12.2023 (§ 104
Maakuntakaavan paivitystyd) att den beredda uppdateringen av landskapsplanen inleds 2024. Egentliga
Finlands gronstrukturarbete blev fardigt i landskapsférbundet 2023 och arbetet kommer att fungera som
bakgrundsutredning. Utover naturens mangfald ingar i gronstrukturarbetets helhet ocksa rekreationste-
ma och stadsregionens grénstrukturanalys, betdnkande om bioekonomi samt nuldgesanalys av skétseln,
utvecklingen och underhallet av gronstrukturen i Egentliga Finlands kommuner. | forbundet har dessutom
arbetet med bakgrundsutredningen om framtiden for hallbar energiférsorjning i Egentliga Finland inletts.

Generalplan
En generalplan kan utarbetas fér hela kommunen eller fér en del av kommunen (delgeneralplan). Aven

sektorbestdmda delgeneralplaner kan utarbetas, till exempel delgeneralplaner fér rekreationsomraden
eller trafikarrangemang. | generalplaner faststélls huvudlinjerna féor markanvandningen i kommunen och



kommunstrukturen. Generalplanerna syftar till att dversiktligt styra samhaéllsstrukturen och markanvénd-
ningen i kommunen eller en del av den, och att samordna verksamheterna. | generalplanerna ldgger man
fram principerna for den efterstravade utvecklingen och anvisar det huvudsakliga syftet med omradena,
till exempel boende, rekreation eller arbetsplats- och trafikomraden. Generalplanerna styr detaljplanlagg-
ningen och 6vrig planering samt byggandet. Om det i en generalplan med rattsverkan finns en sérskild
bestdmmelse kan planen eller en del av den anvdndas som grund for beviljande av bygglov. Bestam-
melsen galler inte i ett omrade dar behovet att styra markanvandningen kraver att en detaljplan utarbe-
tas. En ytterligare forutsattning ar att byggande och annan markanvandning pa omradet styrs i tillracklig
omfattning genom generalplanen (MBL 44 8). | en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller
annat vatten far byggnader ocksa uppforas pa basen av en strandgeneralplan, om det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvdndas som grund for beviljande av bygglov (MBL 72 §). Kommu-
nen utarbetar och godkdnner generalplanerna.

Kommunen kan ocksa utarbeta generalplaner utan rattsverkningar, s.k. strategiska generalplaner, dar man
pa en generell niva granskar hur funktionerna ordnas i omradet.

Detaljplan

En detaljplan &r den mest detaljerade planformen som skapar forutsattningar for byggandet. Detaljplaner
utarbetas for tatorter och andra omraden for vilka man planerar komprimerat byggande. | detaljplaner
faststalls i detalj hur omradena ska anvéndas, utvecklas och bebyggas. De omfattar bland annat omrade-
nas anvandningssyfte, byggrétt, byggnadernas storlek och placering samt parkeringsarrangemang. Detal-
jplanerna har en direkt styrande effekt pd byggandet. Kommunen utarbetar och godkénner detaljplaner.

Detaljplanernas aktualitet

Behovet av att utarbeta detaljplan MBL 51§
Detaljplanen ska utarbetas och hallas aktuell efter hand som kommunens utveckling eller behovet av att
styra markanvandningen det kraver.

Bedbémning av detaljplanens aktualitet MBL 60 § 1 mom.
Kommunen bor se till att detaljplanerna &r aktuella och vid behov vidta atgarder for att andra
foraldrade detaljplaner.

Detaljplaneédndringar pakallade av privat markédgare och privata markédgares stranddetaljplaner

Detaljplaneandringar utarbetas pa en privat markdgares anhallan i de fall som tekniska namnden godkan-
ner och som lampar sig for utvecklingen av kommunen. | 59 § i markanvédndnings- och bygglagen (MBL)
konstateras att om en detaljplan eller en @ndring i planen i huvudsak &r pakallad av ett enskilt intresse och
har utarbetats pa initiativ av markédgaren eller markinnehavaren, har kommunen réatt att av denne uppbara
kostnaderna for utarbetandet och behandlingen av planen.

Till planldggning av ett privat omrade hanfor sig ofta ett markanvandningsavtal, vars syfte ar att utifran ett
frivilligt och fallspecifikt avtal férdela den nytta och de kostnader som detaljplaneringen medfor jamlikt
mellan markdgarna och kommunen.

En detaljplan vars huvudsakliga syfte ar att styra fritidsboendet pa ett strandomrade kallas stranddetal-
jplan. |1 § 74 i MBL konstateras att markagaren kan se till att ett forslag till stranddetaljplan utarbetas for ett
strandomrade som han eller hon &dger. | planen ges detaljerade bestammelser for hur fritidsboendet och
annan anvandning ordnas pa strandomradet. Stranddetaljplaner motsvarar detaljplaner till formen, men
stranddetaljplaner medfor inga direkta skyldigheter for kommunen pa samma satt som detaljplaner. Full-
maktige godkanner stranddetaljplanen.

Tekniska namnden godkédnde pa sitt mote 30.11.2023 § 126 de erséattningar som tas ut for utarbetandet av
detaljplaner och detaljplanedndringar samt behandling av stranddetaljplaner. Den aktuella Prislistan for
planlaggningstjanster finns pa kommunens webbplats kimitoon fi.



Planering av markanvandningen utanfor planomraden
Omraden i behov av planering

Suunnittelutarvealueilla tarkoitetaan alueita, joiden kayttoon liittyvien yhteisten tarpeiden tyydyttdamiMed
ett omrade i behov av planering avses ett omrade dar det for att tillgodose behov i anslutning till anvénd-
ningen &ar skal att vidta sarskilda atgarder, sdsom att bygga végar, vattenledningar eller aviopp eller att
ordna friomraden. Bestdmmelserna om omraden i behov av planering tilldmpas ocksa pa sadant byggan-
de som pa grund av miljokonsekvensernas betydelse forutsatter mera omfattande prévning &n sedvanligt
tillstandsforfarande.

Kommunen kan dessutom i en generalplan eller i byggnadsordningen sasom ett omrade i behov av pla-
nering anvisa dven ett omrade som har ett sddant lage att dar kan férvantas en samhallsutveckling som
kraver planering eller dar det pa grund av sérskilda miljovarden eller miljoolagenheter ar nodvandigt att
planera markanvandningen. Ett sddant beslut om behov av planering &r i kraft i hogst 10 ar i taget.

Byggandet i ett omradde som &r i behov av planering far inte fororsaka oldgenheter med tanke pa plan-
laggningen eller annan reglering av omradesanvédndningen, och inte leda till menlig samhéllsutveckling.
Byggandet ska vara lampligt med tanke pa landskapet. Det far inte forsvara bevarandet av séarskilda natur-
eller kulturmiljovarden eller tryggandet av rekreationsbehoven.

Alla strandomraden (200 m fran stranden) utan general- eller detaljplan & omraden i behov av planering.
Undantag (MBL 171 §)

Kommunen kan av sérskilda skl pa ansékan bevilja undantag fran en bestammelse, en foreskrift, ett for-
bud eller en annan begrénsning som géller byggande eller andra dtgarder och som har utfardats i denna
lag eller med st6d av den. Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen,

2) forsvarar uppndende av malen fér naturvarden,

3) forsvarar uppndende av malen fér skyddet av den byggda miljon, eller

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevarda skadliga miljokonsekven-
ser eller andra avsevéarda skadliga konsekvenser.

Byggnadsordning

Byggnadsordningen &r ett dokument som kompletterar markanvandnings- och bygglagen, markanvand-
nings- och byggférordningen och kommunens planer. Foreskrifterna i byggnadsordningen tilldmpas inte
om nagot annat bestdms om saken i en generalplan med rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands
byggbestdmmelsesamling (MBL 14 § 4 mom.).



Planlaggningsprocessen — Nar och hur kan du paverka?

Planlaggningsprocessen har manga faser fran anhangiggorande till godkannande av planen. Karaktédren
och betydelsen hos de olika planprojekten inverkar pa planlaggningsprocessen och dess langd.

Enligt markanvdndnings- och bygglagen som styr planldggningen ska kommunen informera intressenter-
na om planarbetets faser samt anordna mdjlighet att delta i beredningen av planarbetet. Genom véxel-
verkan, samarbete och partnerskap med olika aktorer tillférs planprojekten mangsidig sakkunskap och
information.

Planldggning inleds pa kommunens initiativ eller pd markdgarens ansdkan om att utarbeta eller &ndra en
plan. Forst sammanstélls ett program fér deltagande och bedémning (PDB). | programmet redogors for
de huvudsakliga malen, hur planeringen framskrider, paverkansmgajligheterna och den preliminara tidsp-
lanen. | PDB beskrivs ocksa vilka utredningar och konsekvensbedémningar som ska géras inom ramen
for planarbetet. PDB laggs fram offentligt pd& kommunens webbplats och det uppdateras vid behov under
planarbetets gang.

Kommunens tekniska chef ansvarar fér planldggningen i kommunen. Tekniska avdelningens planldggning-
senhet, dvs. planldggningsarkitekten och planeplaneraren ansvarar for beredningen av planprojekten och
ansokningarna om planeringsbehovsavgérande och undantagslov till politisk behandling och beslutsfat-
tande. Planprojekten behandlas i tekniska ndmnden och fullméktige godkéanner eller férkastar planférsla-

gen.
Enligt kommunens férvaltningsstadga hor dessutom foljande planldggningsarenden till kommunstyrelsens
verksamhetsomrdde: handha &renden som hor till kommunens strategiska planléggning, dgarpolitik, mark-
och néaringspolitik och regionala markanvandning. Kommunstyrelsen kan godkanna sadana planandringar
som inte anses vara vasentliga.




Planldaggningsprocessen

INLEDNINGSSKEDET
— Programmet for deltagande och
bedomning utarbetas
— Anhangiggorandet av planen kungors

BEREDNINGSSKEDET
— Utredningar sammanstalls
— Planutkastet utarbetas
— Vid behov behandling i tekniska
namnden under framlaggningstiden (t.ex.
planutstallning eller annat invanartillfalle)

FORSLAGSSKEDET
— Planforslaget utarbetas
— Behandling i tekniska namnden
— Planforslaget laggs fram till paseende

GODKANNANDE
— Behandling i tekniska namnden och
kommunstyrelsen
— Fullmaktige godkanner planen

IKRAFTTRADANDE

Maoijlighet att paverka

Forslag om att en plan ska utarbetas eller
andras kan lamnas in till tekniska namnden.

Respons pa programmet for deltagande och
bedomning ges till planens utarbetare (t.ex.
info om planarbetets mal och utgingspunkter).

Asikter om planutkastet lan limnas in.

Anmarkningar om planforslaget lei
limnas in.

Mojlighet att besvara sig over beslutet om
godkannande till Abo forvaltningsdomstol.
Vid andringar av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar ar besvarsratten begransad
(MBL 191 §).

Kungorelse om planens ikrafttridande.




Fran planlaggning till genomférande

Detaljplaner och sddana stranddelgeneralplaner, utifran vilka bygglov kan beviljas, skapar grunden for
byggandet i ett omrade. Nér planen blivit fardig och fatt laga kraft kan omradet borja genomféras. Fére
hus byggs ska omradets kommunalteknik, alltsa vagar samt vatten- och avloppsnat byggas. Kommunaltek-
niken planeras redan vid sidan av detaljplaneringen for att man i detaljplanen ska kunna beakta kommu-
nalteknikens omradesbehov och & andra sidan for att battre kunna férbereda sig for framtida investerings-
behov for kommunalteknik.

Planlaggningens kontaktuppgifter
Adress: Vretavagen 19, 25700 Kimito
Teknisk chef Oscar Lindblad
Planlaggningsarkitekt Heli Vauhkonen
Planeplanerare Heidi Lindén

e-post:
fornamn.efternamn@kimitoon fi




